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De krijtlijnen waarbinnen het gemeentelijk beleid wordt ontwikkeld staan beschreven in de 
beleidsprogramma’s 2007-2012 van de stad Landen en de gemeenten Linter en 
Hoegaarden.  

Het streven naar een kwaliteitsvolle leef- en woonomgeving, betaalbaar wonen, een 
klantgerichte, efficiënte en professionele dienstverlening zijn slechts enkele punten uit het 
beleidsprogramma.  

Landen, Linter en Hoegaarden werden partners binnen de interlokale vereniging ‘Beter 
Wonen aan de Gete’ en willen door samenwerking versneld kunnen evolueren op vlak van 
woonbeleid.  

 

 

 

Gino Debroux       Kris Colsoul 
Lid van het beheerscomité      burgemeester en  
van Beter Wonen aan de Gete    voorzitter van het beheerscomité 

van Beter Wonen aan de Gete 
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Het voorliggend rapport is de 1ste versie van het woonbeleidsplan. Het bevat een beschrijving 
van het wettelijk kader voor lokaal woonbeleid, een voorstel voor de geplande werkwijze en 
het resultaat van het verzamelen, actualiseren en analyseren van gegevens.  

Vanuit de gegevensanalyse en de inventaris van het heersende woonbeleid zal een visie d.i. 
de neerslag van de beleidsopties, en een plan voor verbetering ontwikkeld worden aan de 
hand van concrete doelstellingen en een haalbaar actieplan. 

Het woonbeleidsplan zal het engagement van de woonactoren betekenen en zal een 
instrument worden om de uitvoering van doelstellingen op te volgen, te evalueren en 
eventueel bij te sturen. 

 

 

Katja Calsyn 
projectcoördinator 
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3.1 Algemeen 

3.1.1 Wetgeving in het kader van lokaal woonbeleid  

·  Vlaamse Wooncode van 1997:  
“Iedereen heeft recht op menswaardig wonen. Daartoe moet de beschikking over een 
aangepaste woning, van goede kwaliteit, in een behoorlijke woonomgeving, tegen 
een betaalbare prijs en met woonzekerheid worden bevorderd”  
Vlaanderen wil dit realiseren met een evenwichtig en gediversifieerd woonbeleid en 
kent aan de gemeenten de bijzondere taak toe van “regisseur van het lokale 
woonbeleid”. De gemeenten staan voor de uitdaging om een beleid op maat van de 
plaatselijke situatie uit te stippelen.  

·  Besluit van de Vlaamse Regering van 21/09/2007: Subsidiëring van 
intergemeentelijke projecten ter ondersteuning van lokaal woonbeleid 

·  Vlaamse Codex Ruimtelijke Ordening 
·  Decreet van 27 maart 2009 betreffende het grond en pandenbeleid 
·  Besluit van de Vlaamse Regering van 12 oktober 2007 tot reglementering van het 

sociale huurstelsel ter uitvoering van titel VII van de Vlaamse Wooncode 
·  Besluit van de Vlaamse Regering van 18 juli 2008 houdende de procedure voor de 

planning, de vaststelling en de goedkeuring van de uitvoeringsprogramma's in het 
kader van de planmatige realisatie van sociale woonprojecten en houdende de 
financiering van verrichtingen in het kader van sociale woonprojecten 

 
3.1.2 Project lokaal woonbeleid Landen Linter Hoegaarden 

De stad Landen en de gemeenten Linter en Hoegaarden zijn een samenwerking aangegaan 
om het lokaal woonbeleid vorm te geven. Ze dienden een voorstel tot intergemeentelijk 
project in bij het Vlaams Gewest.  De toekenning van subsidies voor het project werd bij 
ministerieel besluit, op datum van 6 oktober 2008, goedgekeurd. Het project is gestart op 17 
augustus 2009 bij het in dienst treden van de projectcoördinator. 

3.2 Verplichte activiteiten 

De verplichte activiteiten zijn voor de drie deelnemende gemeenten van de interlokale 
vereniging ‘Beter Wonen aan de Gete’ dezelfde. In tegenstelling tot de keuzeactiviteiten waar 
de accenten door iedere gemeente individueel gelegd werden. 
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3.2.1 Het uitwerken van een gemeentelijke beleidsvisie op vlak van wonen 

Een analyse en inventarisatie van de huidige situatie wordt gemaakt per gemeente. Dit houdt 
o.a. het interpreteren van cijfermateriaal in zoals aantal inwoners, bevolkingsdichtheid, 
evolutie van leeftijdsgroepen, bouwjaar en comfort van woningen en ook het inventariseren 
van woonuitbreidingsgebieden, leegstand en verkrotting, enz. Op basis van de deze analyse 
en inventarisatie wordt een beleidsvisie rond wonen uitgeschreven per gemeente. 

3.2.2 Het faciliteren of uitbreiden van het woonoverleg met alle lokale woonactoren 

In de drie gemeenten moet een gestructureerd woonoverleg met alle lokale woonactoren 
opgestart of uitgebreid worden. Het overleg tussen gemeente, OCMW, sociale 
huisvestingsmaatschappijen, woonwinkel, Wonen-Vlaanderen, enz. moet een vaste vorm 
krijgen zodat er een positieve wisselwerking is met alle spelers binnen huisvesting om vooral 
de leefsituatie van de zwakkere groepen te bevorderen. 

3.2.3 Het aanbieden van gestructureerde basisinformatie 

Aan de inwoners van de 3 deelnemende gemeenten (in openbare lokalen) over het aanbod 
van premies en ondersteuning en de mogelijkheden van de verschillende overheden. In de 
verschillende gemeenten zal een wooninfopunt opgericht worden waar de inwoners terecht 
kunnen met diverse vragen omtrent huisvesting. Zowel eigenaar als huurder, bouwer of 
verbouwer kan daar terecht met vragen over premies bij renovatie of nieuwbouw, vragen 
over sociaal kopen, huren of lenen, enz. Door al deze informatie te centraliseren zullen 
vragen snel beantwoord kunnen worden en kan er, indien nodig, efficiënt worden 
doorverwezen.  

3.3 Keuzeactiviteiten van de gemeente 

Bij de subsidieaanvraag hebben de gemeenten hun keuzeactiviteiten afzonderlijk bepaald 
zoals hieronder beschreven.  

3.3.1 Actieplan voor de verbetering van de kwaliteit van het woningpatrimonium op de 
private huurmarkt  

Voor Landen - Linter – Hoegaarden 
Het objectief is de positie van de zwakke huurder op de private huurmarkt te verbeteren. 
Enerzijds kunnen de huurders zelf terecht bij het wooninfopunt (verplichte activiteit). 
Anderzijds kan het lokale beleid bijvoorbeeld na toepassing van het decreet grond- en 
pandenbeleid op de leegstand of door tussenkomst van een sociaal verhuurkantoor ingrijpen 
op de private huurmarkt om meer en betere panden vrij te maken voor de huurmarkt.  

3.3.2 Initiatieven die levenslang en aanpasbaar wonen ondersteunen 

Voor Landen - Linter - Hoegaarden 
De problematiek om ouderen zo lang mogelijk zelfstandig in hun vertrouwde omgeving te 
laten wonen bestaat uit verschillende facetten. Er zijn de bestaande woningen van senioren 
die mits kleinere aanpassingen toegankelijk, veilig en comfortabel blijven. Maar ook is er tal 
van verschillende woonvormen en oplossingen op maat die nog verder uitgewerkt moeten 
worden, zoals zorgwonen, groepswonen, enz. Alleszins wordt er gestreefd om aan senioren 
een totaalbegeleiding aan te bieden, van adviesverstrekking, premieaanvragen tot offertes 
bekijken, enz. Tenslotte is er nog het sensibiliseren van de jonge bouwers om hun woning zo 
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te ontwerpen dat latere aanpassingen eenvoudig en zonder al te veel kosten kunnen 
gebeuren. 

3.3.3 Initiatieven die duurzaam, ecologisch en energiebewust wonen ondersteunen  

Voor Landen - Hoegaarden 
Binnen deze activiteit draait het om geven van informatie en sensibilisatie rond duurzaam, 
ecologisch en energiebewust bouwen en wonen. Deze adviesverlening zal weerom via het 
wooninfopunt gebeuren. 

3.3.4 Aanbieden van sociaal en technisch advies op vlak van wonen en van 
begeleiding op maat in het kader van huisvesting 

Voor Linter 
Via het wooninfopunt kunnen mensen informatie en advies krijgen enerzijds op gebied van 
wetgeving, premies, sociale leningen, enz. Ook zal er technisch advies verstrekt worden, 
adviezen rond bouwaanvragen, materiaalgebruik, vochtproblemen in de woning, enz. 

3.3.5 Initiatieven voor betaalbaar wonen d.m.v. grond- en pandenbeleid  

Voor Landen 
Via een lokaal grond- en pandenbeleid kunnen de gemeenten actief participeren en ingrijpen 
in de markt en de bezitsstructuur van gronden en gebouwen. Zodoende kunnen de 
gemeenten een gericht sociaal grondenbeleid voeren. 

3.4 Doelstellingen 

De verplichte activiteiten en keuzeactiviteiten moeten worden uitgevoerd met het oog op de 
realisatie van volgende doelstellingen:  

·  het ontwikkelen van een gemeentelijke beleidsvisie op het vlak van wonen; 
·  het organiseren van het woonoverleg; 
·  het uitbouwen van een klantgerichte dienstverlening aan de burger, 
·  het verbeteren van de kwaliteit van het woningpatrimonium en de woonomgeving. 

3.5 Personeelsbezetting 

Beter Wonen aan de Gete beschikt over de volgende personeelsbezetting:  
·  Coördinator: 1 VTE, niveau A 
·  Deskundige woonbeleid: 3 VTE’s, niveau B 

3.6 Locatie 

De interlokale vereniging “Beter Wonen aan de Gete” is bereikbaar op: 
·  Adres: 

Beter Wonen aan de Gete 
Sociaal Huis 
Stationsstraat 29a 
3400 Landen 

·  Telefoon: 
projectcoördinator Katja Calsyn: 016/69 05 45 
deskundige woonbeleid Patrick Ral: 016/69 05 46 
deskundige woonbeleid Verna Vanwolleghem: 016/69 05 47 
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deskundige woonbeleid Marlies Buvens: 016/69 05 48 
·  Fax:  

016/69 05 44 
·  Email: 

algemeen: info@beterwonenaandegete.be 
projectcoördinator Katja: katja.calsyn@beterwonenaandegete.be 
deskundige woonbeleid Patrick: patrick.ral@beterwonenaandegete.be 
deskundige woonbeleid Verna: verna.vanwolleghem@beterwonenaandegete.be 
deskundige woonbeleid Marlies: marlies.buvens@beterwonenaandegete.be 

·  Website:  
www.beterwonenaandegete.be 
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4.1 Stappenplan, inhoud en overleg van/voor woonbel eidsplan 

4.1.1 Procesverloop 

Beter Wonen aan de Gete maakt een concept woonbeleidsplan op, met het eerste onderdeel 
van het woonbeleidsplan nl. de omgevingsanalyse zo volledig mogelijk uitgewerkt, met in de 
andere inhoudelijke hoofdstukken (Visie en vertaling in doelstellingen, Actieplan, Evaluatie 
en bijsturing) bestaande/ gekende initiatieven, voorstellen of gegevens ter suggestie, ter 
discussie. 
Het concept wordt, na overleg (zie hierna), bijgewerkt en aangevuld en opnieuw voorgelegd 
tot overeenstemming over het rapport. 

4.1.2 Overlegmomenten  

Het concept woonbeleidsplan komt aan bod op het beheerscomité van Beter Wonen aan de 
Gete (intergemeentelijk), de stuurgroep en het lokaal woonoverleg. 

Beheerscomité van Beter Wonen aan de Gete bestaat uit:  

 afgevaardigde vervanger 

Hoegaarden  Fred Francart Herwig Princen 
 Willy Lambrechts Filip Havet 
Linter Fredy Miliaux Hendrik Claes 

 Andy Vandevelde Sonja Petitjean 
Landen Kris Colsoul Josseline Pansaerts 

 Gino Debroux  Jean Vanrijkel 

Wonen-Vlaanderen en de provincie Vlaams-Brabant worden steeds uitgenodigd voor de 
vergaderingen van het beheerscomité.  

Stuurgroep van Beter Wonen aan de Gete bestaat uit:  
 afgevaardigde vervanger 

Hoegaarden  Hector Hendrickx (RO) Bart Hendrix (secretaris)  
Linter  Jacqueline Govaerts (RO) Guy Denonville 

(informatieambtenaar) 

Landen Indra Bilsen (RO) Renaat Kamers (secretaris)  
Provincie Vlaams-Brabant Geert Haesevoets Annemie De Turck 
Wonen Vlaanderen Johan Baeten Kristoff Aesseloos 

 

Het lokaal woonoverleg vindt steeds plaats in maart en september van het jaar. De 
deelnemers zijn vermeld onder punt 6.2.2.2.  
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Op het lokaal woonoverleg van maart 2010 werden de leden van de werkgroep bepaald en 
het eerste concept WBP besproken. 

Werkgroep: de leden van het lokaal woonoverleg participeren bij voorkeur in de werkgroep  

In de werkgroep wordt het woonbeleidsplan besproken, geëvalueerd en aangestuurd. 

Naast de werkgroep kan er gewerkt worden met themavergaderingen per deelonderwerp. De 
themavergaderingen worden steeds teruggekoppeld naar de werkgroep. Voor deelname aan 
de themavergaderingen denken we naargelang het onderwerp aan de inbreng van externen 
bv. immobiliën sector, seniorama, wit-gele kruis, Gecoro  

Wonen-Vlaanderen en de provincie Vlaams-Brabant worden steeds uitgenodigd voor de 
vergaderingen van de werkgroep en voor de themavergaderingen.  

4.1.3 Onderdelen Woonbeleidsplan 

Stap 1 Omgevingsanalyse  
Stap 2 Visie en vertaling in doelstellingen 
Stap 3 Actieplannen 
Stap 4 Evaluatie en bijsturing 
 
 
4.2 Samenhang met andere beleidsdomeinen  

4.2.1 Lokaal sociaal beleidsplan 

De stad Landen en het OCMW zijn samen verantwoordelijk voor het globaal welzijnsaanbod 
voor zijn inwoners.  De samenwerking tussen beide partners heeft geleid tot de opmaak van 
het Lokaal Sociaal Beleidsplan Landen 2008 – 2013. 
In dit beleidsplan is een recente omgevingsanalyse opgenomen en worden er doelstellingen 
geformuleerd inzake 5 thema’s: tewerkstelling en opleiding; ouderenbeleid; gezondheid; 
gezin en huisvesting.   

De belangrijkste aandachtspunten voor huisvesting zijn: 
·  Landen heeft een verouderd patrimonium, maar woningen en bouwgrond zijn nog relatief 

goedkoop; 
·  Landen heeft een oudere bevolking en deze zal nog toenemen;   
·  er zijn relatief veel alleenstaanden; 
·  Landen heeft een groot aanbod aan sociale huur- en koopwoningen, maar de 

wachtlijsten zijn lang; 
·  de private huurmarkt is niet voor iedereen toegankelijk; 
·  diensten voor woningaanpassing voor ouderen zijn onvoldoende gekend; 
·  premiestelsels als stimulans gaat aan kansarmen voorbij door de investering die gedaan 

moeten worden; 
·  toekomstvisie rond huisvesting ontbreekt. 
 
Deze aandachtspunten zijn vertaald in volgende strategische doelstellingen: 
·  bouwen aan een lokaal woonbeleid met aandacht voor doelgroepen en leefbaarheid van 

wijken, sociale huisvesting en sociale verhuurkantoren 
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·  organiseren van wooninfopunten om de inwoner te informeren 
·  organiseren van intergemeentelijk overleg 
·  betaalbaar houden van (ver)bouwen 
 
Deze strategische doelstellingen sluiten nauw aan met het domein woonbeleid.  Het Lokaal 
Sociaal Beleidsplan is dan ook een belangrijke leidraad bij de opmaak van het 
woonbeleidsplan. 
 
 
4.2.2 Gemeentelijk ruimtelijk structuurplan 

We maken allemaal aanspraak op de ruimte om te werken, wonen, sporten, winkelen, 
ontspannen,…  Ruimte is er echter niet in overvloed en onze leefomgeving raakt stilaan 
volgebouwd.   
Planning ter zake is aangewezen.  Zo worden er structuurplannen ontwikkeld op 3 niveaus: 
Vlaams, provinciaal en gemeentelijk.  Structuurplannen doen uitspraken over de ruimtelijke 
kwaliteiten, potenties en problemen op het betreffende niveau.  Door onderzoek van de 
bestaande situatie (informatief gedeelte) wordt een gewenste ruimtelijke visie opgesteld 
(richtinggevend gedeelte) en worden wettelijke bepalingen vastgelegd (bindend gedeelte). 
 
Het Gemeentelijk Ruimtelijk Structuurplan Landen is goedgekeurd op 5 juni 2003.   
Landen bevindt zich volledig in het buitengebied.  De belangrijkste aandachtspunten in het 
kader van wonen zijn: 
 
Informatief gedeelte 
·  Open ruimte (primeert op bebouwde ruimte): 

o Landen maakt deel uit van lemig of droog Haspengouw.  Ongeveer 80% van de totale 
oppervlakte is landbouwgrond; 

o de beekvalleien (Kleine Gete, Molenbeek en Zeype) als drager van de natuurlijke 
structuur; 

o belang van kleine landschapselementen: holle wegen, hagen, houtkanten, graften, 
hoogstam-boomgaarden, enz.; 

o typische cultuurhistorische en archeologische verwijzingen naar het verleden: tumuli, 
motten, funderingen Romeise villa’s, vierkantshoeven, kapellen en kastelen; 

·  Bebouwde ruimte: 
o voornamelijk compacte kernen in een open landschap en relatief weinig 

lintbebouwing; 
- Landen-centrum: sterk stedelijk karakter, compact en dicht gebouwd met veel 

gesloten bebouwing; 
- Rumsdorp, Attenhoven en Walsbets zijn door lintbebouwing met Landen-

centrum verbonden; 
- Neerwinden en Laar zijn naar mekaar toegegroeid; 
- de overige deelgemeenten Eliksem, Ezemaal, wange, Neerlanden, Overwinden, 

Waasmont, Werzeren en Walshoutem kennen een geconcentreerder 
bebouwingspatroon. 

o Landen-centrum is zeer goed uitgerust: handel, nijverheid, (gemeentelijke) diensten.  
Neerwinden, Attenhoven en Walshoutem hebben winkels met primaire en/of 
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secundaire functie en bedienen ook de omliggende kleinere kernen waar dergelijke 
voorzieningen niet aanwezig zijn; 

o groot aanbod sociale huisvesting; 
·  Economisch, recreatief, infrastructuur 

o Landen is goed ontsloten op regionaal niveau: 
- treinverkeer: stations in Landen (aantrek pendelaars), Ezemaal en Neerwinden; 
- busverkeer: 4 vervoersmaatschappijen doen Landen aan ( de Lijn Limburg, de 

Lijn Vlaams-Brabant, Tec Luik-Verviers, Tec Waals-Brabant) en er is de belbus; 
- autoverkeer: autosnelweg E40  

o de fietsinfrastructuur is echter zeer beperkt; 
o deelgemeente Landen: 

- 2 KMO-zones van enige omvang (Roosveld en Roosberg); 
- stedelijk sportpark en park Rufferdinge 

o in overige deelgemeenten: lokaal kleine bedrijventerreinen, sport- en recreatieve 
infrastructuur en hoevetoerisme; 

·  Woonbehoeftestudie  
Opmerking: de woonbehoeftestudie is opgesteld adhv een gesloten bevolkingsprognose, 
er wordt geen rekening gehouden met migratie. 
o geen nood aan bijkomende bouwgrond.  Er is voldoende ruimte binnen woongebied 

om de totale woningbehoefte op te  vangen; 
o nood aan kleinere woningen voor kleinere gezinnen en hiermee samenhangend de 

behoefte aan huurwoningen, appartementen en studio’s; 
o bijzondere aandacht naar huisvesting voor ouderen 
o voeren van een renovatiebeleid (vernieuwen van het bestaand woningpatrimonium); 

 
Richtinggevend gedeelte 
·  landschappelijke structuur (weidsheid en openheid van Landense landschap) 

ondersteunen en versterken met landbouw als hoofdruimtegebruiker: 
o open velden: intensieve landbouw als hoofdfunctie;  
o gebieden met kleine landschapselementen: hoogwaardige landbouwgebieden met 

bescherming, beheer en/of herstel  van kleine landschapselementen; 
o valleigebieden: verwevingsgebieden tussen landbouw en natuur met herstelgebieden 

voor de natuurlijke structuur 
·  versterking van de kernen met respect voor de eigenheid; 

o Landen-centrum = hoofddorp 
- behoud en zelfs versterken stedelijkheid; 
- verhoogd beheer van het bouwkundig patrimonium en opwaardering historisch 

centrum; 
- verder kwalitatief uitbouwen voorzieningenniveau voor de hele fusiegemeente; 
- verder uitbouwen als knooppunt openbaar vervoer (herinrichting 

stationsomgeving) 
- de bedrijfsactiviteiten worden georganiseerd op één plaats (bedrijventerrein 

Landen); 
o Walshoutem, Attenhoven en Neerwinden = woonkern  

- centraal voorzienende lokale functie naar omliggende kleine kernen; 
- kernen versterken door  herinrichten pleinen en straten; 
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- aandacht besteden aan (mogelijk vervallen) beschermde en merkwaardige 
gebouwen, holle wegen, valleien, enz.; 

- uitwerken padennetwerk; 
- afwerken dorpsranden 

o Ezemaal, Eliksem, Wange, Laar, Overwinden, Neerlanden, Rumsdorp, Walsbets, 
Waasmont en Wezeren = kleine kernen 

- streven naar eerstelijnsvoorziening, eventueel mobiel; 
- kernen versterken door  herinrichten pleinen en straten; 
- aandacht besteden aan (mogelijk vervallen) beschermde en merkwaardige 

gebouwen, holle wegen, valleien, enz.; 
- uitwerken padennetwerk; 
- afwerken dorpsranden; 

o kleinere wooneenheden (woonlinten, geïsoleerd gelegen vergunde wijken / 
woningen) 

·  Toerisme en recreatie 
o uitwerken fiets- en wandelpadennetwerk; 
o uitbouw beheer archeologisch, historisch en landschappelijk patrimonium; 
o potentieel aan leegstaande vierkantshoeven en merkwaardige gebouwen trachten 

een hedendaagse functie te geven. 
 
Bindend gedeelte 
·  selectie van ondermeer: 

o bakens (kerken, kastelen, vierkantshoeves, motten en tumuli, holle wegen,…); 
o open ruimteverbindingen (niet of weinig bebouwd gebied tussen 2 bebouwde 

gebieden in); 
o nederzettingen (hoofddorp, woonkern, kleine kernen en kleine verblijfselementen); 
o zonevreemde woningen; 
o te ontwikkelen woonuitbreidingsgebied; 
o niet meer te ontwikkelen woongebied en woonuitbreidingsgebied; 
o te conditioneren woongebied (bewoonbare bakens, woningen aan dorpsrand, 

landbouw-bedrijven in open ruimte; 
o lokale natuurgebieden; 

·  opstellen ruimtelijke uitvoeringsplannen, onder ander inzake: 
o herschikking woongebied gewestplan: 

moeilijk bebouwbare of slecht gelegen woongebieden en 
woonuitbreidingsgebieden worden verschoven naar parkgebied, natuurgebied, 
recreatiegebied en agrarisch gebied; 

o zonevreemde woningen: 
conditionering zonevreemde woningen afhankelijk van het gebied (lokaal 
kwetsbaar gebied, aansluitbaar aan woongebied,…) en of ze geselecteerd zijn 
als baken; 

o Landen oude stad: 
terug herkenbaar maken historisch centrum als dicht stedelijk woongebied. 

·  Fasering verkavelingen: 
De eventuele verschillende fasen van verkavelingen kunnen pas gerealiseerd worden als 
de helft vorige fase bewoond is.  Bij verkavelingen groter dan 30 kavels dient de 
verkavelaar toelichting inzake ontwikkeling en inrichting te leveren; 
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·  Grond- en pandenbeleid: 
Aankoop van strategische percelen door de gemeente om oa. buffers, bossen en 
padennetwerken te kunnen realiseren 

·  Registers en inventaris: 
De gemeente houdt de inventaris bij van de onbebouwde percelen, verkrotting en 
leegstand.  En stelt een inventaris op van gebieden met verhoogde kans op 
wateroverlast. 

·  Strategische projecten, onder meer: 
o stationsomgeving: 

Masterplan Stationsomgeving te realiseren 
o doortocht Molenbeek in Landen: 

ontwikkeling als groene as met bestemming als parkgebied. 
 
 

4.2.3 Milieubeleidsplan Landen 2005-2009 

De stad Landen wil op een actieve manier meewerken aan een duurzaam en beter 
leefmilieu.   
Het beleidsplan bevat 6 clusters: 1. Vaste stoffen, 2. Water, 3. Natuurlijke entiteiten: natuur, 
bos, groen en landschappen, 4. Hinder, 5. Mobiliteit en 6. Energie. 
 
De cluster energie heeft raakvlakken met woonbeleid. 
De stad Landen wil zijn inwoners informeren en sensibiliseren inzake duurzaam en 
milieuvriendelijk bouwen, verbouwen, leven en wonen door onder andere: 
·  extra item “ rationeel en alternatief energiegebruik” op gemeentelijke website, publicaties 

in gemeentelijk infoblad, folders en brochures aan milieuloket en infoavonden; 
·  documentatiebundel (met info premies, tips duurzaam bouwen,…) voor bouwers en 

verbouwers bij afgifte van een bouwvergunning; 
·  gemeentelijke premies voor fotovoltaïsche panelen en zonneboiler. 
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5.1 Algemeen 

 
De omgevingsanalyse is een objectieve beschrijving van de huidige woonsituatie, een 
grondige analyse van de bestaande lokale situatie. Door verbanden te leggen tussen 
demografische, socio-economische en huisvestingsgegevens worden bepaalde 
problematieken beter in beeld gebracht, hieruit zal een sterkte-zwakteanalyse worden 
opgesteld.  
 
De tabellen en grafieken hierna opgenomen geven een indicatie over evoluties en tendensen 
in de gemeente. Om een volledig beeld te krijgen worden de 2 andere participerende 
gemeenten van Beter Wonen aan de Gete ook opgenomen als referentie, tevens worden de 
cijfers gekaderd in het groter geheel van arrondissement, provincie en gewest.  
 

 
Situering van het werkingsgebied van Beter Wonen aan de Gete: De gemeenten 
Hoegaarden, Linter en Landen zijn gelegen in het zuidoosten van de provincie Vlaams-
Brabant.  
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Stad Landen in een notedop 

Deelgemeenten 

Attenhoven 
Neerlanden 
Neerwinden 
Ezemaal 
Wange 
Eliksem 
Laar  
Overwinden 
Landen 
Rumsdorp 
Walshoutem 
Waasmont 
Walsbets 
Wezeren 

 

Omliggende 
gemeenten  

 
Oppervlakte  5405 ha 

Selectie RSV 

Buitengebied: Het buitengebied is - op het niveau van Vlaanderen bekeken - het gebied waarin de 
open (onbebouwde) ruimte overweegt en waar een buitengebiedbeleid wordt gevoerd. Elementen 
van bebouwing en infrastructuur die in functionele samenhang zijn met de niet-bebouwde ruimte 
maken er onderdeel van uit en kunnen plaatselijk overwegen.1 

Provincie  
Vlaams-Brabant  
grenzend aan Limburg, Luik en Waals-Brabant 

Regionaa l  
verzorgende  
steden 

Tienen en Sint-Truiden (Hannuit, Zoutleeuw / Hasselt, Leuven) 

 
 

                                                

1 Provinciaal ruimtelijk structuurplan Vlaams-Brabant 
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5.2 Demografische gegevens 

Dit hoofdstuk geeft een globaal zicht op een aantal gegevens over de inwoners van 
Hoegaarden, Linter en Landen.  

 
We bespreken:  
·  Bevolking en bevolkingsdichtheid 
·  Geboorten/sterfte – immigratie/emigratie 
·  Bevolkingsspreiding 
·  Bevolkingsgroei (evolutie bevolking en evolutie huishoudens) 
·  Leeftijdsverdeling (0-19j, 20-64j, 65+) 
·  Bevolkingsprognose groep 65+ tot 2025 
·  Bevolkingsprognose tot 2060 
·  Deelgroepen (senioren en alleenstaanden) 
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5.2.1 Bevolking en bevolkingsdichtheid 

Bevolkingsdichtheid is een indicator voor landelijkheid van de gemeente, beschikbare ruimte 
en bewoningsdruk.  

Tabel 1 Totaal aantal inwoners en bevolkingsdichtheid (aantal/km²) 2 

31/12/2007 Totaal aantal inwoners  Dichtheid (aantal/km²)  

Hoegaarden 6.356 187,3 

Linter 7.049 193,8 

Landen 15.058 278,6 

Arr. Leuven 475.816 409,1 

Vlaams-Brabant  1.060.232 503,4 

Vlaanderen 6.161.600 457,2 

Tabel 2 Bevolkingsdichtheid per km² en evolutie 2001-20073 

  2001 2002 2003 2004 2005 2006 2007 
 

20104 2025 

Hoegaarden 178 178,6 178,6 181,2 183,5 183,5 187,3 192,8 180,0 

Linter 190 191,6 190,6 193,0 193,5 193,5 193,8 201,5 194,4 

Landen 265 265,8 266,2 269,5 271,6 275,2 278,6 277,5 270,3 

Arr. Leuven 395 397,2 398,1 399,8 402,4 405,8 409,1 407,8 412,9 

Vlaams-Brabant 486 488,0 489,9 492,7 495,8 499,7 503,4 493,6 511,0 

Vlaanderen 443 444,9 446,4 448,4 451,0 453,9 457,2 447,2 461,8 

Tabel 3 Bevolkingsdichtheid provincies5 

Bevolkingsdichtheid op 1/1/2008 5 inw. / km²  

België 349 

Vlaams Gewest 456 

Provincie Antwerpen 598 

Provincie Vlaams-Brabant 503 

Provincie West-Vlaanderen 366 

Provincie Oost-Vlaanderen 472 

Provincie Limburg 341 

 
Vlaams-Brabant heeft, na Antwerpen, de hoogste bevolkingsdichtheid van de Vlaamse 
provincies: 503 inwoners/km².  Ook Vlaanderen is met 456 inwoners/km² drukker bevolkt dan 
Wallonië (bevolkingsdichtheid België = 349).  
Linter en Hoegaarden tellen minder dan 200 inwoners/km² en hebben een uitgesproken 
landelijk karakter. Landen heeft een hogere bevolkingsdichtheid (278,6) maar is nog niet 
druk bevolkt.  Geografisch bestaan de gemeenten dan ook voor een belangrijk deel uit 
landbouwgebied.  
Globaal liggen de cijfers in de lijn van de Hagelandse gemeenten: Holsbeek, Tielt-Winge, 
Bekkevoort, Lubbeek, Kortenaken, Glabbeek, Geetbets, Bierbeek, Boutersem, Zoutleeuw.   
 
Volgens prognoses uit Tabel 2 blijft de bevolkingsdichtheid in Landen stabiel tot 2010 en zal 
dan dalen tot 270,3 tegen 2025. 
 

                                                

2 Cijfers van 2007 Provincie Vlaams-Brabant – Dienst Wonen, onderzoeksgroep OASeS 
3 Provincie Vlaams-Brabant - Dienst Wonen, onderzoeksgroep OASeS 
4 De prognosecijfers 2010 – 2025 zijn afkomstig uit MIRA S 2000 (milieu rapport scenario 2000) van VMM 
5 http://statbel.fgov.be/nl/statistieken/cijfers/bevolking/structuur/woonplaats/oppervlakte_dichtheid/index.jsp 
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5.2.2 Geboorten/sterfte – immigratie/emigratie 

Uit de cijfers van geboorten en sterfte kan het natuurlijk bevolkingsverloop bestudeerd 
worden, uit de cijfers van in- en uitwijking het migratiesaldo. Dit kan een verklaring geven 
voor tendensen in de bevolkingsevolutie.  

Tabel 4 Aantal geboorten, aantal overlijdens, in- en uitwijkingen, aantal vreemdelingen6 

  1998 1999 2000 2001 2002 2003 2004 2005 2006 2007 2008 2009 

Hoegaarden                         

totale bevolking 5.998 6.014 6.016 6.032 6.059 6.059 6.148 6.225 6.226 6.356 6.450 6.536 

gezinnen 2.448 2.455 2.489 2.475 2.437 2.436 2.467 2.482 2.483 2.514 2.552 2.608 

 geboorten jongens 30 23 34 40 41 37 40 32 33 47 43 41 

 geboorten meisjes 31 26 33 32 33 33 35 34 32 36 26 30 

totaal geboorten 61 49 67 72 74 70 75 66 65 83 69 71 

overlijdens 47 70 61 64 41 59 55 58 57 62 62 66 

inwijkingen 324 265 271 251 299 281 353 342 366 384 443 443 

uitwijkingen 328 246 279 246 304 291 287 280 375 285 349 351 

 vreemdelingen 81 76 65 65 60 73 82 124 117 163 164 179 

natuurlijke groei 14 -21 6 8 33 11 20 8 8 21 7 5 

migratiesaldo -4 19 -8 5 -5 -10 66 62 -9 99 94 92 

verloop bevolking    16 2 16 27 0 89 77 1 130 94 86 

verloop gezinnen    7 34 -14 -38 -1 31 15 1 31 38 56 

Linter                         

totale bevolking 6.849 6.852 6.864 6.916 6.967 6.932 7.019 7.039 7.038 7.051 7.097 7.075 

gezinnen 2.636 2.642 2.660 2.719 2.755 2.751 2.785 2.800 2.798 2.840 2.883 2.875 

geboorten jongens 27 34 36 36 36 32 47 30 30 40 22 27 

geboorten meisjes 35 32 21 31 27 31 36 33 31 32 40 33 

totaal geboorten 62 66 57 67 63 63 83 63 61 72 62 60 

overlijdens 83 80 63 80 72 66 67 72 68 61 81 80 

inwijkingen 266 309 269 359 300 271 325 338 316 350 386 294 

uitwijkingen 254 291 250 295 241 307 254 324 311 348 321 302 

vreemdelingen 42 43 36 44 37 49 65 74 77 59 70 84 

natuurlijke groei -21 -14 -6 -13 -9 -3 16 -9 -7 11 -19 -20 

migratiesaldo 12 18 19 64 59 -36 71 14 5 2 65 -8 

verloop bevolking    3 12 52 51 -35 87 20 -1 13 46 -22 

verloop gezinnen    6 18 59 36 -4 34 15 -2 42 43 -8 

Landen                         

totale bevolking 14.318 14.288 14.343 14.317 14.366 14.388 14.568 14.681 14.871 15.063 15.102 15.355 

gezinnen 5.804 5.809 5.855 5.886 5.944 5.966 6.055 6.137 6.177       

geboorten jongens 62 58 60 52 74 75 78 74 103 71 72 81 

geboorten meisjes 46 74 42 62 47 61 70 63 68 86 87 91 

totaal geboorten 108 132 102 114 121 136 148 137 171 157 159 172 

overlijdens 140 151 132 146 146 172 142 152 151 143 160 153 

inwijkingen 501 455 564 526 569 623 711 674 715 827 732 864 

uitwijkingen 507 462 476 519 494 561 534 545 551 652 687 635 

 vreemdelingen             202 217 251 276 293 355 

natuurlijke groei -32 -19 -30 -32 -25 -36 6 -15 20 14 -1 19 

migratiesaldo -6 -7 88 7 75 62 177 129 164 175 45 229 

verloop bevolking    -30 55 -26 49 22 180 113 190 192 39 253 

verloop gezinnen    5 46 31 58 22 89 82 40       

Arr. Leuven                         

totale bevolking 455.267 456.484 458.265 459.451 462.080 463.113 465.089 468.125 472.060 475.816     

                                                

6 Dienst bevolking gemeenten - cijfers Hoegaarden, Linter en Landen (behalve gezinnen) vanaf 2004 / Provincie Vlaams-
Brabant - Dienst Wonen, onderzoeksgroep OASeS – cijfers bevolking en gezinnen Landen (bevolking voor 2004), 
arrondissement, provincie en gewest / Provincie Vlaams-Brabant – statistische databank – alle andere cijfers 
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gezinnen 186.394 186.853 188.354 189.425 191.535 192.550 194.007 195.899 198.272       

geboorten jongens 2.560 2.474 2.411 2.418 2.438 2.446 2.595 2.595 2.708       

geboorten meisjes 2.284 2.446 2.405 2.358 2.315 2.308 2.411 2.520 2.522       

totaal geboorten 4.844 4.920 4.816 4.776 4.753 4.754 5.006 5.115 5.230 5.156     

overlijdens 4.407 4.499 4.372 4.347 4.390 4.462 4.326 4.331 4.068 4.100     

inwijkingen 23.152 23.267 22.735 23.172 24.548 25.285 25.822 27.389 28.099 28.681     

uitwijkingen 22.023 22.337 21.366 22.343 22.310 24.575 24.591 25.277 25.479 26.179     

vreemdelingen             21.691 22.999 24.720 26.098 28.538   

natuurlijke groei 437 421 444 429 363 292 680 784 1.162 1.056     

migratiesaldo 1.129 930 1.369 829 2.238 710 1.231 2.112 2.620 2.502     

verloop bevolking    1.217 1.781 1.186 2.629 1.033 1.976 3.036 3.935 3.756     

verloop gezinnen    459 1.501 1.071 2.110 1.015 1.457 1.892 2.373       

Vlaams-Brabant                         

totale bevolking 1.011.588 1.014.704 1.018.403 1.022.821 1.027.839 1.031.904 1.037.786 1.044.133 1.052.467 1.060.232     

gezinnen 404.023 406.318 409.924 413.126 417.225 420.258 423.777 427.437 431.896       

geboorten jongens 5.467 5.382 5.301 5.356 5.360 5.323 5.591 5.652 5.795       

geboorten meisjes 5.057 5.261 5.261 5.122 5.043 5.102 5.135 5.357 5.466       

totaal geboorten 10.524 10.643 10.562 10.478 10.403 10.425 10.726 11.009 11.261 11.147     

antal overlijdens 9.453 9.634 9.547 9.421 9.533 9.810 9.384 9.473 9.073 9.068     

inwijkingen 54.781 54.679 53.022 54.462 56.597 58.796 60.649 62.457 65.003 65.749     

uitwijkingen 52.014 52.496 50.359 51.089 52.590 55.526 56.266 57.995 59.091 60.522     

vreemdelingen             62.743 65.233 68.930 72.180 76.596   

natuurlijke groei 1.071 1.009 1.015 1.057 870 615 1.342 1.536 2.188 2.079     

migratiesaldo 2.767 2.183 2.663 3.373 4.007 3.270 4.383 4.462 5.912 5.227     

verloop bevolking    3.116 3.699 4.418 5.018 4.065 5.882 6.347 8.334 7.765     

verloop gezinnen    2.295 3.606 3.202 4.099 3.033 3.519 3.660 4.459       

Vlaanderen                         

totale bevolking 5.926.838 5.940.251 5.952.552 5.972.781 5.995.553 6.016.024 6.043.161 6.078.600 6.117.440 6.161.600     

gezinnen 2.373.796 2.391.694 2.413.745 2.434.346 2.457.779 2.480.108 2.501.681 2.525.849 2.550.088       

geboorten jongens 32.415 31.510 31.572 31.013 30.683 30.740 32.061 32.900 33.490       

geboorten meisjes 30.627 30.396 30.305 29.632 29.042 29.224 30.313 31.006 32.165       

aantal geboorten 63.042 61.906 61.877 60.645 59.725 59.964 62.374 63.906 65.655 65.689     

overlijdens 57.075 57.411 57.502 56.521 57.925 58.910 56.199 56.890 56.179 55.644     

inwijkingen 250.847 253.350 248.369 260.229 270.666 275.757 282.531 296.502 307.049 318.326     

uitwijkingen 242.136 244.049 240.249 243.822 250.270 257.454 262.427 269.605 279.126 287.101     

vreemdelingen             297.289 314.202 331.694 354.370     

natuurlijke groei 5.967 4.495 4.375 4.124 1.800 1.054 6.175 7.016 9.476 10.045     

migratiesaldo 8.711 9.301 8.120 16.407 20.396 18.303 20.104 26.897 27.923 31.225     

verloop bevolking    13.413 12.301 20.229 22.772 20.471 27.137 35.439 38.840 44.160     

verloop gezinnen    17.898 22.051 20.601 23.433 22.329 21.573 24.168 24.239       

·  Natuurlijke groei = het verschil tussen het aantal geboorten en het aantal overlijdens 
·  Migratiesaldo = het verschil tussen het aantal inwijkingen en het aantal uitwijkingen 
·  Verloop bevolking = totale bevolking huidig jaar – totale bevolking vorige jaar (vb. voor Hoegaarden is het verloop 

bevolking voor 2008: 6.450 (totale bevolking in 2008) – 6.356 (totale bevolking in 2007) = 94 
·  Verloop gezinnen = aantal gezinnen huidig jaar – aantal gezinnen vorige jaar (vb. voor Hoegaarden is het verloop 

gezinnen voor 2008: 2.552 (aantal gezinnen in 2008) – 2.514 (aantal gezinnen in 2007) = 38 

 
Voor arrondissement, provincie en gewest is de natuurlijke groei, het migratiesaldo en het 
verloop van bevolking en gezinnen steeds positief.  Tot 2003 was er een dalende trend voor 
de natuurlijke groei en een grillig verloop wat betreft het migratiesaldo, maar daarna 
evolueren de aantallen in stijgende lijn. 
De verhouding migratiesaldo ten opzichte van natuurlijke groei blijft quasi gelijk of daalt licht 
voor de provincie en het arrondissement.  In Vlaanderen stijgt de migratie sterker dan de 
natuurlijke groei (1,46 in 1998 t.o.v. 3,11 in 2007). 
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Het verloop van de bevolking verloopt in stijgende lijn voor provincie en gewest, evenwel met 
een terugval in 2003.  Voor het arrondissement is het verloop grillig tot 2003, waarna het in 
stijgende lijn verloopt. 
De toename van het aantal gezinnen kent een grillig verloop. 
 
In tegenstelling tot de hogere niveaus en Hoegaarden is de natuurlijke groei in Landen 
overwegend negatief.  Het migratiesaldo is, met uitzondering van 1998 en 1999, positief 
maar verschilt sterk van jaar tot jaar.  Door de migratie is het verloop van de bevolking en het 
verloop van de gezinnen toch overwegend positief.   
 
In 2009 zijn er in verhouding tot de totale bevolking minder in- en uitwijkingen (5,6%/4,1%) in 
Landen dan in Hoegaarden (6,8%/5,4%).  Linter heeft nog minder inwijkingen en een 
gelijkaardig aantal uitwijkingen (4,2%/4,3%).  De cijfers van Landen liggen wat betreft 
inwijkingen tussenin de percentages van arrondissement (6%/5,5%), provincie (6,2%/5,7%) 
en gewest (5,2%/4,7%) in 2007, de percentages van uitwijkingen van Landen liggen lager.  
Het aantal vreemdelingen ten opzichte van de totale bevolking ligt in Landen met 2,3% in 
2009 tussen Linter (1,2%) en Hoegaarden (2,7%) in.  Deze percentages zijn echter nog veel 
lager dan de waarden voor arrondissement (5,5%), provincie (6,8%) en gewest (5,8%) in 
2007. 
 
5.2.3 Bevolkingsspreiding  

Een onderzoek van de cijfers van de laatste jaren van het aantal inwoners per deelgemeente 
toont aan welke dorpen groeien of kleiner worden.  

Tabel 5 Bevolkingsspreiding 

LANDEN 2005 2006 2007 2008 2009 
groei in 

% 

Landen             
Rumsdorp 6.438 6.546 6.627 6.714 6.827 6,0 

Neerwinden             
Ezemaal             
Wange             
Eliksem              
Overwinden             
Laar  3.098 3.137 3.160 3.184 3.233 4,4 

Walshoutem             
Waasmont             
Walsbets             
Wezeren 3.057 3.100 3.107 3.069 3.130 2,4 

Attenhoven             
Neerlanden 2.088 2.088 2.169 2.135 2.165 3,7 

Totaal aantal inwoners 14.681 14.871 15.063 15.102 15.355 4,6 

Tabel 6 Hoofddorpen, woonkernen en kernen-in-het-buitengebied volgens Ruimtelijk Structuurplan Vlaams-Brabant 

  Landen 

hoofddorpen Landen  

woonkernen  Neerwinden  

  Attenhoven  

  Walshoutem  

kernen-in-het- Wange Rumsdorp Wezeren 
buitengebied Eliksem Neerlanden Waasmont 
  Ezemaal Overwinden  

  Laar Walsbets  
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Tabel 5 toont dat Landen geen aparte cijfers heeft per deelgemeente.  Landen wordt 
opgedeeld in 4 groepen.  De groep van Landen en Neerwinden kent een continue stijging, de 
groep van Walshoutem en Attenhoven ook, met een terugval in 2008. 
De groep met Landen is duidelijk de grootste groep en kent ook de sterkste groei met 6%.    
 
Tabel 6 geeft de aanduiding van de dorpen volgens het  Ruimtelijk Structuurplan Vlaams-
Brabant.  Omdat we niet over cijfers per deelgemeente beschikken kunnen we geen exacte 
vergelijking maken.   
De aanduiding van Landen als hoofddorp lijkt logisch, het is de grootste deelgemeente met 
de sterkste groei. 
Per groep is er een woonkern (Neerwinden, Attenhoven en Walshoutem) aangeduid, het zijn 
telkens de deelgemeenten met het grootste oppervlakte van de betreffende groep. 
 
 
5.2.4 Bevolkingsgroei 

5.2.4.1 Evolutie van de bevolking  

De evolutie van de bevolking geeft een indicatie van de bevolkingsaantallen en de groei 
ervan. 

Tabel 7 Evolutie van de totale bevolking van 1997-2007 + prognose MIRA 20007 

 

Figuur 1 Evolutie van de totale bevolking van 1997-2007 + prognose MIRA 2000 

 
 
 

                                                

7 Provincie Vlaams-Brabant - Dienst Wonen, onderzoeksgroep OASeS 
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Tabel 8 Bevolkingsprognose 2010 2025 – MIRA update 20058 

gemeente  bevolking 1/1/2005  prognose 2010 prognose 2025 
 Cijfers bevolking 

31/12/09 (Tabel 4) 

Hoegaarden 6.148 6.117 6.107  6.536 

Linter 7.020 7.026 7.072  7.075 

Landen 14.569 14.601 14.610  15.355 

Arr. Leuven 465.089 472.546 480.260   

Vlaams-Brabant 1.037.786 1.052.931 1.076.254   

Vlaams Gewest  6.043.161 6.122.133 6.223.231   

 
Evolutie tussen 1997 en 2007 
Figuur 1 toont de evolutie tussen 1997 en 2007 op basis van de cijfers van Tabel 7. Er is een 
gelijkmatig verloop in stijgende lijn tot 2007. 
Het aangroeipercentage voor de provincie Vlaams-Brabant is hoog (5,19%) en ligt boven het 
Vlaams cijfer (4,22%)  
 
Het aangroeicijfer van Landen (4,87%) ligt tussen dat van Linter (2,79%) en Hoegaarden 
(6,22%) in.  De waarde ligt ook boven het Vlaams cijfer (4,22%) maar onder het provinciaal 
cijfer (5,19%).  
 
Prognoses 
In bovenstaande tabellen en figuur zijn ook prognoses 2010 en 2025 van MIRA 2000 en de 
prognose van MIRA 2005 opgenomen.  Deze prognoses dienen met de nodige 
voorzichtigheid te worden beschouwd. 
Tabel 8 toont voor arrondissement, provincie en gewest een geleidelijke stijging van de 
bevolking.  De bevolkingscijfers voor arrondissement, provincie en gewest van 2007 (Tabel 
7) zijn echter reeds hoger dan de prognose 2010.  Men kan veronderstellen dat de bevolking 
sneller toeneemt dan verwacht.   
 
Tabel 8 toont voor Landen een zeer minimie stijging van de totale bevolking vanaf 2005.  De 
prognose in Tabel 7 stelt een grotere groei voor.  In 2009 is het bevolkingsaantal 15.355 
(Tabel 4), wat een stuk hoger is dan in beide prognoses voor 2010.  De bevolking stijgt dus 
sneller dan voorzien in de prognoses.  Het prognosecijfer van 2025 ligt lager dan het huidige 
bevolkingscijfer. 
 
Volgens de te verwachten evolutie van de bevolking voor de periode 2007-2022 van de 
studiedienst van de Vlaamse Regering9 zal de totale bevolking in Vlaanderen blijven stijgen 
met 2,3%.  Er wordt vooral een toename van ouderen en afname van de jongere bevolking 
verwacht. 
 
 

                                                

8 Indicatoren voor een omgevingsanalyse in het kader van het lokaal sociaal beleid Regio Tienen (Bron: Informatiecentrum 
WVG Vlaamse gemeenschap, update MIRA-bevolkingsprojecties 2005)  
9 addendum bij Ruimtelijk structuurplan Vlaanderen, tweede herziening (voorlopig vastgesteld door Vlaamse Regering op 18 
december 2009) – 3.3 actualisatie prognoses voor de periode 2007-2012 
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5.2.4.2 Evolutie van de huishoudens 

De evolutie en prognoses van het aantal huishoudens en van de gezinsgrootte geeft een 
indicatie van het aantal gezinnen er nu zijn, er zullen zijn en indirect een indicatie over het 
aantal en het type woongelegenheden dat daar tegenoverstaat. 

Tabel 9 Evolutie van het aantal private huishoudens 1996-2006 + prognose MIRA 200010 

 

Tabel 10 Te verwachten aantal gezinnen in Vlaanderen volgens Ruimtelijk Structuurplan Vlaanderen, tweede herziening11 

prognose gezinnen  
(2005) 2007 2012 2022 

Vlaams-Brabant       

prognose 1  429.331 442.235 463.173 

prognose 2  430.268 445.577 468.113 

Vlaanderen       

prognose 1  2.539.018 2.625.935 2.759.898 

prognose 2  2.548.884 2.661.151 2.810.529 
prognose 1 = rekening houdend met zwakke gezinsverdunning;  
prognose 2 = rekening houdend met sterke gezinsverdunning 

Tabel 11 Evolutie van de gezinsgrootte 1996-2006 + prognose MIRA 200012  

1996 1997 1998 1999 2000 2001 2002 2003 2004 2005 2006 19
96
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 %

Hoegaarden 2,49 2,48 2,45 2,46 2,43 2,44 2,49 2,50 2,50 2,50 2,51 0,80 2,69 2,46 -1,20

Linter 2,64 2,63 2,60 2,59 2,58 2,56 2,55 2,54 2,55 2,54 2,54 -3,79 2,57 2,32 -12,12

Landen 2,50 2,47 2,47 2,46 2,45 2,43 2,42 2,41 2,41 2,39 2,41 -3,60 2,40 2,21 -11,60

Arr. Leuven 2,45 2,44 2,44 2,44 2,43 2,43 2,41 2,41 2,40 2,39 2,38 -2,86 2,37 2,28 -6,94

Vlaams-Brabant 2,52 2,51 2,50 2,50 2,48 2,48 2,46 2,46 2,45 2,44 2,44 -3,17 2,36 2,27 -9,92

Vlaanderen 2,53 2,51 2,50 2,48 2,47 2,45 2,44 2,43 2,42 2,41 2,40 -5,14 2,30 2,19 -13,44  
Tabel 12 Te verwachten gezinsevolutie in Vlaanderen volgens Ruimtelijk Structuurplan Vlaanderen, tweede herziening13 

evolutie  gezinnen  
(2005) aantal personen in huishouden 

totaal aantal 
huishoudens  

2007 = 100 1 2 3 4 
5 of 

meer  

prognose 1             

2012 107 106 99 96 96 103 

2022 119 119 92 88 88 109 

prognose 2             

2012 110 108 97 95 95 104 

2022 124 122 89 86 85 110 
prognose 1 = rekening houdend met zwakke gezinsverdunning;  
prognose 2 = rekening houdend met sterke gezinsverdunning 
 
 

                                                

10 Provincie Vlaams-Brabant - Dienst Wonen, onderzoeksgroep OASeS 
11 addendum bij Ruimtelijk structuurplan Vlaanderen, tweede herziening (voorlopig vastgesteld door Vlaamse Regering op 18 
december 2009) - Studiedienst van de Vlaamse Regering (2005) 
12 Provincie Vlaams-Brabant - Dienst Wonen, onderzoeksgroep OASeS 
13 addendum bij Ruimtelijk structuurplan Vlaanderen, tweede herziening (voorlopig vastgesteld door Vlaamse Regering op 18 
december 2009) - Studiedienst van de Vlaamse Regering (2005) 
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Tabel 13 Detail uit Tabel 4 Aantal geboorten, aantal overlijdens, in- en uitwijkingen, aantal vreemdelingen 

31/12/2009 
Totale 

bevolking  
Aantal 

gezinnen  
Gezins -
grootte 

Hoegaarden 6.536 2.608 2,51 

Linter 7.075 2.875 2,46 

Landen 15.355 ? ? 

 
Evolutie tussen 1996 en 2006 
Tabel 9 toont de evolutie van het aantal huishoudens tussen 1996 en 2006.  Vlaanderen kent 
het hoogste aangroeipercentage met 9,27%, gevolgd door de provincie Vlaams-Brabant 
(8,33%) en het arrondissement Leuven (7,48%).  Deze percentages liggen hoger dan de 
aangroeipercentages van de evolutie van de bevolking (Tabel 7).  De huishoudens nemen 
sterker toe dan de bevolkingsaantallen.  Met andere woorden de gezinnen worden kleiner, 
een evolutie die ook wordt bevestigd voor gewest, provincie en arrondissement in Tabel 11. 
 
Landen, evenals Linter, volgt deze tendens. Het aangroeipercentage van het aantal 
huishoudens voor Landen (7,76%) en Linter (7,98%) ligt tussen dat van Vlaams-Brabant en 
het arrondissement in.  Hoegaarden heeft het laagste aangroeipercentage (4,51%), hetwelk 
zelf lager ligt dan het aangroeicijfer van de totale bevolking. 
De evolutie van gezinsverdunning wordt tevens bevestigd in Tabel 11. 
 
Prognoses 
In bovenstaande tabellen zijn ook prognoses 2010 en 2025 van MIRA 2000 en de prognose 
volgens Ruimtelijk Structuurplan Vlaanderen, tweede herziening.  Deze prognoses dienen 
met de nodige voorzichtigheid te worden beschouwd. 
Tabel 9 toont voor arrondissement, provincie en gewest een grote aangroei van het aantal 
gezinnen tegen 2025. 
 
Volgens de tweede herziening van het Ruimtelijk Structuurplan Vlaanderen werd de 
gezintoename in het eerste RSV sterk overschat.  
In prognose van de tweede herziening van het RSV is de toename van het aantal gezinnen 
(zelfs sterke gezinsverdunning) dan ook minder sterk dan volgens de prognose van MIRA 
2000 (468.113 tov 473.524, 2.810.529 tov 2.840.150).   
De gezinsverdunning blijft toenemen. Tabel 12 toont dat enkel het aantal huishoudens met 1 
of 2 personen zal toenemen en dat het totaal aantal huishoudens zal toenemen. 
Volgens het Federaal Planbureau zal de gezinsverdunning in Vlaanderen dalen naar 2,23 in 
202214. 
 
We beschikken niet over recente cijfers van het aantal gezinnen in Landen.  Landen en 
Linter kennen evenwel een gelijkaardig verloop inzake evolutie van het aantal gezinnen en 
gezinsgrootte.  Het meest recente cijfer voor Linter (2.875 gezinnen / gemiddelde 
gezinsgrootte 2,46 (Tabel 13)) leert ons dat het aantal gezinnen iets sterker gestegen is en 
de gezinsgrootte sterker gedaald is dan verwacht volgens de prognose van MIRA 2000 
(2010: 2.857 – 2,57).  
 

                                                

14 addendum bij Ruimtelijk structuurplan Vlaanderen, tweede herziening (voorlopig vastgesteld door Vlaamse Regering op 18 
december 2009)  
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Tegen 2025 wordt er een verdere daling van de gezinsgrootte verwacht. 
 
 

De trend van gezinsverdunning heeft gevolgen voor de behoeften op de woningmarkt.   
De nood aan kleinere woongelegenheden voor gezinnen van 1 of 2 personen zal toenemen. 

 
Opmerking: gescheiden mannen of vrouwen waarvan de hoofdverblijfplaats van de kinderen 
niet bij hen gevestigd is worden als alleenwonende beschouwd.  Toch moeten deze mensen 
de nodige ruimte hebben voor hun kinderen als deze op bezoek komen. 
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5.2.5 Leeftijdsverdeling 

Tabel 14 Absolute en relatieve gegevens van verschillende leeftijdsgroepen tussen 1996 en 200615 

 

                                                

15 Provincie Vlaams-Brabant - Dienst Wonen, onderzoeksgroep OASeS 
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Om de bevolking naar leeftijd te onderzoeken worden de 3 categorieën van de socio-
economische enquête gebruikt. De cijfers van de leeftijdsverdeling geven ons de tendens 
tussen 1997 en 2007. 

Figuur 2 Gegevens van verschillende leeftijdsgroepen tussen 1996 en 2006 
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De leeftijdscategorie 0-19 jaar kent voor Vlaanderen en het arrondissement een neerwaartse 
beweging.  
Hoegaarden kende ook een dalende trend tot 2002, maar gaat vanaf dan in stijgende lijn. 
Linter en Landen kennen een wisselend verloop.  De percentages liggen echter ver onder de 
Vlaamse cijfers en de cijfers van Hoegaarden. 
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De leeftijdscategorie 20-64 jaar kent voor Vlaanderen, de provincie en het arrondissement 
een lichte neerwaartse beweging. 
In Hoegaarden ligt het percentage veel lager dan in de andere entiteiten, wel kent het een 
stijging vanaf 2004. Linter kent een dalend verloop, maar sinds 2006 is er een lichte stijging. 
Landen kent een geleidelijke stijging vanaf 2001.  De percentages van Linter en Landen 
liggen steeds hoger dan het Vlaamse cijfer.   
 
De leeftijdscategorie 65+ kent voor Vlaanderen, Vlaams-Brabant en arrondissement Leuven 
een gelijkmatige stijging. 
Linter kent een gelijkaardig verloop, maar wel met hogere waarden.   
Landen en Hoegaarden hebben een stijging gekend tot 2003 en gaan daarna in dalende lijn.  
Hoegaarden heeft in 2007, samen met de provincie, zelfs het laagste percentage 65+, 
namelijk 17,5%.  
Landen heeft, ondanks de dalende trend, in 2007, samen met Linter, het hoogste percentage 
65-plussers, namelijk 18,5%. 

Tabel 15 Cijfers uit Tabel 14 voor 2007 

31/12/2007 0 - 19  20 - 64  65+  

Hoegaarden  23,9 % 58,7 % 17,4 % 

Linter  21,1 % 60,3 % 18,5 % 

Landen 20,4 % 61,1 % 18,5 % 

Arr. Leuven 21,6 % 60,9 % 17,5 % 

Vlaams-Brabant  22,8 % 59,8 % 17,4 % 

Vlaanderen 22,1 % 60,1 % 17,9 % 

 
In 2007 maakt in Landen de bevolking op beroepsactieve leeftijd 61,1% van de bevolking uit, 
de jongeren 20,4% en de groep 65+ 18,5%.  
Het aandeel jongeren (20,4%) ligt lager dan het Vlaams gemiddelde (22,1%) en lager dan 
Hoegaarden en Linter.  Het aandeel 65+ (18,5%) is in Landen, samen met Linter, het hoogst.  
Het aandeel actieve bevolking (61,1%) ligt in de lijn van Vlaanderen.  
Het lage percentage 0-19, het hoge percentage 20-64 en het hoge, evenwel dalende, 
percentage aan 65+ geven Landen minder goede vooruitzichten.  De actieve bevolking zal 
afnemen en de vergrijzing neemt toe of stagneert. 

Figuur 3 Gegevens van leeftijdsgroep 20- tot 39-jarigen tussen 1996 en 2006 
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In bovenstaande figuur bekijken we de groep van 20-39 jarigen.  In deze leeftijdscategorie 
worden gezinnen gevormd, huizen gebouwd of gekocht en gerenoveerd.  Deze groep is dus 
belangrijk voor de verjonging van het woningpatrimonium van de gemeenten. 
 
De leeftijdscategorie 20-39 jaar kent voor alle entiteiten een dalende trend. 
Landen en Hoegaarden liggen, in de beschouwde periode, onder het Vlaamse cijfer.  Het 
percentage van Landen ligt echter veel lager dan dat van Hoegaarden.   
Linter kent een sterkere daling dan de andere niveaus. Tot 2003 lag het percentage hoger 
dan het Vlaamse cijfer, maar in 2007 ligt het cijfer al even laag als dat van Landen (24%). 
 
Vanaf 2006-2007 lijkt voor Landen de dalende trend om te buigen. De laatste 3 jaar zijn er 
ook ongeveer 300 woningen bijgekomen door vrijgave van (sociale) kavels en de bouw en 
verkoop van sociale woningen.  De situatie zou dus na 2007 in positieve zin moeten wijzigen. 
 
 
5.2.6 Bevolkingsprognose groep 65+ tot 2025 

Tabel 16 Prognose voor het aantal 65-plussers in verhouding tot de totale bevolking16 
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Voor Vlaanderen en Vlaams-Brabant wordt er een continue stijging van het aantal 65+ ten 
opzichte van de totale bevolking verwacht.  In 2025 zou 24,0% van de Vlaamse bevolking en 
23,2% van de Vlaams-Brabantse bevolking 65 jaar of ouder zijn. 
 
Volgens Figuur 2 kent Landen voor de groep 65+ een dalende trend.  
De prognose 2005-2010-2025 verwacht voor Landen tot 2010 een stagnatie op 19%. 
In 2009 is het effectieve percentage voor Landen 18,57% (bevolkingspiramide Landen op 
31/12/2009: 2.852 (65+) / 15.357 (totale bevolking)).  De prognose wordt niet bevestigd, er is 
een lichte dalende trend. 
Verwacht wordt dat het aandeel 65+ zal stijgen naar 26% in 2025.  Dit cijfer is het hoogste 
van alle niveaus. 
 

                                                

16 op cit.: gegevensanalyse van Hoegaarden, Landen en Linter p7 (bron: MIRA S 2000) 

  Jaren  Aantal 65+  Totale Bevolking  % 65+ 

Hoegaarden  2005 1140 6225 18,30% 
  2010 1085 6542 16,60% 
  2025 1374 6106 22,50% 

Linter  2005 1283 7037 18,20% 
  2010 1319 7329 18,00% 
  2025 1723 7070 24,40% 

Landen  2005 2788 14682 19,00% 
  2010 2854 14998 19,00% 
  2025 3795 14610 26,00% 

Vlaams-Brabant  2005 182179 1044133 17,40% 
  2010 189278 1039552 18,20% 
  2025 249523 1076241 23,20% 

Vlaanderen  2005 1084246 6078600 17,80% 
  2010 1120204 6027212 18,60% 
  2025 1492997 6223230 24,00% 
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Volgens prognoses zal de groep 65+ in 2025 gemiddeld 25% uitmaken van de totale 
bevolking. 

 
Woningaanpassingen zijn een must, zodat ouderen zo lang mogelijk zelfstandig in hun 
vertrouwde omgeving kunnen blijven wonen. 
Onze gemeenten hebben een oud woningpatrimonium met veel onaangepaste woningen 
zoals later aan bod zal komen (punt 5.3 Huisvestingsgegevens). 
 
 
5.2.7 Bevolkingsprognose tot 2060 

Tabel 17 Kengetallen bevolking Vlaamse gewest volgens bevolkingsvooruitzichten 2007-206017 

  2005 2010 2020 2030 2040 2050 2060 

Bevolking Vlaanderen  (x 1000)  6.079 6.270 6.614 6.979 6.890 6.954 7.025 
Bevolkingsgroei Vlaanderen (basis 2005=100) 100 103 109 112 113 114 115 
Bevolkingsgroei Vlaams-Brabant (basis 2005=100) 100 104 111 116 119 122 125 
Bevolkingsgroei arrondissement Leuven 100 104 110 113 115 117 119 
Ontgroening (% <20j) Vlaanderen 22,2 21,9 21,7 21,2 20,4 20,3 20,3 
Vergrijzing (% 65+) Vlaanderen 17,8 18,3 20,8 24,7 26,7 27,3 27,7 
Oudste ouderen (% 80+) Vlaanderen 4,4 5,1 6,0 7,2 9,4 11,1 11,2 
Intensiteit van de vergrijzing(% 80+/65+) 24,6 28,0 28,8 29,0 35,1 40,5 40,3 

 
Volgens deze prognose zal de Vlaamse bevolking sneller toenemen dan voorzien in de 
prognose van Tabel 16 en zal de vergrijzing zich niet zo snel manifesteren (22,75% t.o.v. 
24,0% in 2025).   
Bovenstaande prognose voorziet een sterke vergrijzing tot 2030 (24,7%) en daarna een 
afvlakking van de groei tegen 2060 (27,7%).  
 
Een belangrijk aandachtspunt in bovenstaande tabel is de sterke toename van de intensiteit 
van de vergrijzing van 24,6% in 2005 naar 40,3% in 2060.  De intensiteit van de vergrijzing 
geeft de verhouding van het aantal 80+ binnen de groep van de 65+.  Dit wordt ook de 
‘interne vergrijzing’ of de ‘veroudering binnen de ouderen’ genoemd.   Deze toename samen 
met de afname van de jongeren (ontgroening) maakt dat een steeds kleinere groep (actieve 
bevolking) zal moeten zorg dragen voor een steeds grotere en verouderende groep 
senioren.  De interne vergrijzing is een tevens indicatie van de mate van zorgbehoevendheid 
van de oude bevolking.  De vraag naar zorgvoorzieningen (mantelzorg, collectieve opvang, 
thuiszorg, dagcentra, nachtopvang, bejaardenoppas, kortopvang) neemt toe met de leeftijd.  
 

De vergrijzing zet zich door en de interne vergrijzing neemt nog sterker toe. 
De vraag naar zorg en alternatieve woonvormen zal toenemen. 

 
 
 
 

                                                

17 SVR-rapport 2009/3 p63 en tabel 3.1 en 3.2 p10-11    
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5.2.8 Deelgroepen 

5.2.8.1 Senioren  

 
a) Hoogbejaarden (80+) 

Tabel 18 Hoogbejaarden 18 

2007 totale 
bevolking 

80+ 65+ 60+ % 80+ op de 
bevolking 

% 80+ op de 
groep 60+ 

% 80+ op de 
groep 65+ 

Hoegaarden 6.356 339 1.105 1.420 5,3% 23,9% 30,7% 

Linter 7.049 361 1.307 1.737 5,1% 20,8% 27,6% 

Landen 15.058 777 2.783 3.640 5,2% 21,3% 27,9% 

Arr. Leuven 475.816 22.976 83.376 110.245 4,8% 20,8% 27,6% 

Vlaams-Brabant 1.060.232 49.688 184.632 244.375 4,7% 20,3% 26,9% 

Vlaanderen 6.161.600 288.938 1.100.194 1.455.338 4,7% 19,9% 26,3% 
 

In 2007 zijn de cijfers voor arrondissement, provincie en gewest gelijklopend.  Het aandeel 
80+ op de totale bevolking is gemiddeld 4,7% en de interne vergrijzing is gemiddeld 26,9%.  
Deze percentages komen goed overeen met de prognose 2007-2060 (Tabel 17) die het 
aandeel 80+ op de totale bevolking tussen 2005 en 2010 gemiddeld op 4,75% schat en de 
interne vergrijzing gemiddeld op 23,6%.  
Het aandeel 80+ op de totale bevolking ligt voor de 3 gemeenten hoger met een gemiddelde 
van 5,2%. 
Voor Landen en Linter lopen de cijfers van de interne vergrijzing parallel met deze van de 
hogere niveaus.  Hoegaarden kent een grotere interne vergrijzing met cijfers die gemiddeld 
3% hoger liggen. 
 
 
b) Alleenstaande ouderen 

Tabel 19 Alleenstaande ouderen19 

2007 mannen vrouwen totaal % t.o.v. 60+  % t.o.v. aantal huishoudens totale huishoudens 

Hoegaarden 82 253 335 23,5 13,5 2.479 

Linter 102 236 338 20,1 12,2 2.773 

Landen 219 633 852 23,8 13,8 6.177 

Arr. Leuven 7.418 18.087 25.505 23,6 12,9 198.272 

Vlaams-Brabant 15.740 40.765 56.505 23,6 13,1 431.896 

Vlaanderen 102.580 249.183 351.763 24,6 13,8 2.550.088 

 
Er zijn meer alleenstaande oudere vrouwen dan mannen, 70 tot 75% van de alleenstaande 
ouderen zijn vrouwen.  Dit kan worden verklaard door de hogere levensverwachting van 
vrouwen.  Oudere mannen zijn misschien ook vlugger geneigd zijn om naar het rusthuis te 
gaan als ze alleen komen te staan.  
Alleenstaande ouderen hebben een groter risico op vereenzaming dan samenwonende 
ouderen.  Daarenboven hebben onze landelijke (deel)gemeenten een beperkt aanbod aan 
voorzieningen (openbaar vervoer, winkels, enz.), wat het isolement van de oudere nog kan 
vergroten.  De verdere uitbouw van professionele thuiszorg is noodzakelijk. 
 

                                                

18 Provincie Vlaams-Brabant - Dienst Wonen, onderzoeksgroep OASeS 
19 Cijfers van 2007, provincie Vlaams-Brabant – statistische databank 
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c) Ouderenbehoeftenonderzoek  
 
Op 16 maart 2010 zijn voor Landen de resultaten van het ouderenbehoeftenonderzoek (door 
de onderzoeksgroep Agogische wetenschappen van de VUB) voorgesteld. Het volledige 
rapport is nog niet beschikbaar. 462 senioren (60+), waarvan de gemiddelde leeftijd 72 jaar, 
werden geënquêteerd.  
 
Enkele notities m.b.t. huisvesting:  
De woning:  

·  ouderdom van de woning = 57,6 jaar 
·  87,4% is eigenaar, 4,1% huurt op de privé-markt, 3,8% huurt een sociale woning 
·  96,7% woont zelfstandig, 1,8% woont in bij de kinderen, 1,5% meldt een andere vorm 

bv. intergenerationeel wonen; kangoeroe- of groepswonen  
·  44,9% vindt zijn woning licht tot matig onaangepast; 41,3% vindt zijn woning ernstig 

onaangepast 
·  onaangepastheid heeft vnl. betrekking op trappen, afstand tot voorzieningen, 

inbraakgevoeligheid en grootte (te groot) 
De woonomgeving: 
46% van de ouderen ervaren hun wijk als te druk qua verkeer,35,6% vindt dat er te weinig 
voorzieningen zijn in hun wijk met name openbaar toilet, kruidenierszaak, slager.  
De wijk wordt niet als onveilig beschouwd (6,3%) maar veel ouderen hebben een gevoel van 
onveiligheid (40,7% matig, 31.2% ernstig) vnl. in het verkeer 33% en angst voor inbraak in 
de woning 46,6% en om lastig te worden gevallen op straat 33,3%  
 
Men is ontevreden over de  

·  Staat van de voetpaden   58,3% 
·  Verkeersveiligheidsbeleid   33,3% 
·  Kwaliteit huisvuilzakken   30,8% 
·  Zichtbaarheid politie op straat  26,3% 
·  Groeninfrastructuur    16,1% 

 

Voor senioren is het belangrijk om woningaanpassing en verbeteren kwaliteit woonomgeving 
als werkpunten voor het woonbeleid op te nemen. 
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5.2.8.2 Alleenstaanden 

Tabel 20 Alleenstaanden20 
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Hoegaarden 2.479 236 38,4 379 61,6 615 24,8 677 27,3 

Linter 2.773 269 45,8 318 54,2 587 21,2 555 20,8 

Landen 6.177 653 41,3 929 58,7 1.582 25,6 1.377 23,5 

Arr. Leuven 198.272 27.822 46,1 32.516 53,9 60.338 30,4 54.355 28,9 

Vlaams-Brabant  431.896 54.246 44,1 68.624 55,9 122.870 28,4 109.174 26,6 

Vlaanderen 2.550.088 347.663 46,1 405.940 53,9 753.603 29,6 668.937 27,7 

 
Over het algemeen, met uitzondering van Hoegaarden, is het aantal alleenstaanden 
toegenomen.  In 2006 zijn er in arrondissement, provincie en gewest ongeveer evenveel 
alleenstaanden met een gemiddelde van 29,5% ten opzichte van de totale bevolking.   
De percentages voor de 3 gemeenten liggen een stuk lager: Landen (25,6%) en Hoegaarden 
(24,8%) met een vergelijkbaar percentage en Linter met een nog lager percentage (21,2%).  
Een verklaring hiervoor kan zijn dat alleenstaanden wegtrekken uit dorpen wegens gebrek 
aan kleine woongelegenheden zoals appartementen en studio’s.  
Ook zijn er meer alleenstaande vrouwen dan mannen. 
Alleenstaanden hebben een verhoogd risico op armoede en isolement.  Huisvestingskosten 
(huur/lening, nutsvoorzieningen, enz.) moeten gedragen worden door 1 inkomen. 
 

Tabel 21 Alleenstaande ouders21  
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Hoegaarden 2.479 44 22,1 155 77,9 199 8,0 31 139 170 6,9 

Linter 2.773 36 17,0 176 83,0 212 7,6 43 148 191 7,2 

Landen 6.177 81 14,2 488 85,8 569 9,2 59 403 462 7,9 

Arr. Leuven 198.272 2.835 18,9 12.202 81,1 15.037 7,6 2.397 10.510 12.907 6,9 

Vlaams-Brabant  431.896 6.375 17,7 29.622 82,3 35.997 8,3 5.417 25.473 30.890 7,5 

Vlaanderen 2.550.088 37.709 18,7 163.628 81,3 201.337 7,9 32.096 143.456 175.552 7,3 

 
Meer nog dan alleenstaanden hebben alleenstaande ouders het moeilijk om rond te komen.  
Buiten de huisvestingskosten is er nog de zorg (financieel, opvang, enz.) voor de kinderen. 

                                                

20 Cijfers van 2007, provincie Vlaams-Brabant - Dienst Wonen, onderzoeksgroep OASeS 
21 Provincie Vlaams-Brabant – statistische databank 
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Op alle niveaus is het aantal alleenstaande ouders toegenomen tussen 2000 en 2006.   
Landen heeft het hoogste percentage aan alleenstaande ouders (9,2%).  De cijfers van de 
andere entiteiten zijn vergelijkbaar (+/- 7,9%). 
Binnen de groep van alleenstaande ouders zijn alleenstaande moeders duidelijk in de 
meerderheid met gemiddeld 81,3%. 
 

Het aantal alleenstaanden neemt toe. 
De nood aan diverse woontypes en betaalbaar wonen wordt groter 
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5.3 Huisvestingsgegevens 

In dit deel zoemen we in op het patrimonium met name:  

·  Woonpatrimonium 
(woningdichtheid, aard van de woningen, aantallen, bouwvergunningen particulieren, 
aantal woongelegenheden t.o.v. aantal gezinnen) 

·  Gemiddelde prijzen van woningen en bouwgronden 
(verkoop, verhuur) 

·  Eigendomsstructuur 
·  Woningkenmerken 

(ouderdom, comfort, tegemoetkomingen) 
·  Onbebouwde percelen 
·  Decreet grond- en pandenbeleid 

(bindend sociaal objectief, leegstand en verwaarlozing en verkrotting) 
·  Sociale huisvesting 

(huurwoningen: patrimonium / huurprijzen / profiel huurders / wachtlijsten kandidaten, 
koopwoningen en sociale kavels) 

·  Deelgroepen 
(woonzorgdecreet, patrimonium gemeente en ocmw) 
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5.3.1 Woonpatrimonium 

Tabel 22 Woningdichtheid (woningen/km²) 

1/01/2009 Totaal aantal woningen 22 Oppervlakte in ha 23 Dichtheid (aantal/km²) 

Hoegaarden 2.715 3.393,12 80,0 

Linter 2.948 3.637,50 81,0 

Landen 6.664 5.405,40 123,3 

Arr. Leuven 220.809 116.322,08 189,8 

Vlaams-Brabant  471.228 210.614,64 223,7 

Vlaanderen 2.928.158 1.347.720,84 217,3 

 
De cijfers van woningdichtheid liggen in de lijn van de bevolkingsdichtheid (zie 5.2.1).  
Linter en Hoegaarden tellen slechts 80 woningen/km² en hebben een uitgesproken landelijk 
karakter. Landen heeft een hogere woningdichtheid (123,3).  Dit cijfer is echter nog 
beduidend lager dan de woningdichtheid van gewest, provincie en arrondissement. 
 
Tabel 23 Aard van de woningen24 
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Hoegaarden 32,8 27,7 30,0 90,5 5,5 4,0 32,8 27,9 28,6 89,3 7,2 3,5 

Linter 52,1 34,3 9,6 96,0 0,8 3,2 52,7 33,5 9,5 95,8 1,4 2,8 

Landen 26,5 26,4 34,8 87,7 8,7 3,6 26,6 25,9 34,0 86,5 10,5 3,1 

Arr. Leuven 41,3 18,3 18,4 78,0 16,0 6,0 41,3 18,1 17,5 76,9 17,9 5,1 

Vlaams-Brabant 36,4 20,5 22,9 79,9 15,0 5,1 36,3 20,5 21,6 78,4 17,2 4,4 

Vlaanderen 29,6 19,0 25,2 73,7 19,0 7,3 29,6 18,8 23,6 71,9 21,9 6,2 
andere = handelshuizen en andere gebouwen (scholen, kerken, fabrieken,…) 
buildings en flatgebouwen = appartementen 

 
Figuur 4 Aard van de woningen  

 
                                                

22 Provincie Vlaams-Brabant – statistische databank 
23 Provincie Vlaams-Brabant - Dienst Wonen, onderzoeksgroep OASeS 
24 Provincie Vlaams-Brabant – statistische databank 
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Tabel 23 toont in 2009 voor Vlaanderen het laagste percentage aan eengezinswoningen met 
71,9% en het hoogste percentage aan buildings en flatgebouwen met 21,9%.  Het 
arrondissement en de provincie hebben gelijkaardige cijfers (percentage eengezinswoningen 
gemiddeld 77,7%, buildings en appartementen 17,6%). 
Het arrondissement heeft veel woningen in open bebouwing (41,3%), meer dan Vlaams-
Brabant (36,3%) en Vlaanderen (29,6%).  Het aandeel in het type ‘open bebouwing’ en 
‘gesloten bebouwing’ is een indicatie van de graad van verstedelijking van het gebied. 
 
In onze 3 gemeenten ligt het percentage eengezinswoningen een stuk hoger.   
Landen heeft 86,5% eengezinswoningen, Hoegaaarden 89,3% en op kop Linter met 95,8%. 
Landen heeft een zeer laag percentage aan open bebouwing (26,6%), het laagste van alle 
niveaus, en een hoog percentage aan gesloten bebouwing (34,0%), het hoogste van alle 
niveaus.   
Men kan spreken van enige vorm van verstedelijking, vooral in deelgemeente Landen. Het 
percentage aan buildings en flatgebouwen ligt wel lager dan dat van arrondissement, 
provincie en gewest. 
Hoegaarden kent een gelijkaardige, doch minder uitgesproken tendens van verstedelijking.  
Linter daarentegen heeft veel meer open bebouwing en zeer weinig gesloten bebouwing.  
Linter is een zeer landelijke gemeente 
 
De algehele situatie is bijna niet gewijzigd sinds 2001.  Er is een lichte daling van het aantal 
eengezinswoningen (minste voor Linter met -0,2%, meeste voor Vlaanderen met -1,8%) en 
een kleine toename van buildings en flatgebouwen (minste voor Linter met +0,6%, meeste 
voor Vlaanderen met +2,9%). 
 
Tabel 24 Absolute aantallen 200925 
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Hoegaarden 890 758 776 2.424 196 95 

Linter 1.555 989 279 2.823 42 83 

Landen 1.771 1.726 2.266 5.763 697 204 

Arr. Leuven 91.152 40.035 38.699 169.886 39.574 11.349 

Vlaams-Brabant 170.996 96.460 101.989 369.445 80.984 20.799 

Vlaanderen 865.892 549.345 690.920 2.106.157 639.857 182.144 
andere = handelshuizen en andere gebouwen (scholen, kerken, fabrieken,…) 
buildings en flatgebouwen = appartementen 

 
Tabel 24 geeft het aantal woningen, zodat we ons een idee kunnen vormen hoeveel 
woningen en van welk type er zijn per entiteit.  

                                                

25 Provincie Vlaams-Brabant – statistische databank 
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Tabel 25 Aantal bouwvergunningen voor wooneenheden door particulieren26 

      1999 2000 2001 2002 2003 2004 2005 2006 2007 2008 2009 totaal  

Hoegaarden                         

  woningen                         

    nieuwbouw  11 4 18 21 9 18 14 12 28 18 11 164 

    verbouwing  20 20 8 13 13 12 17 28 26 19 16 192 

    geringe omvang  48 30 41 39 18 25 28 23 19 30 19 320 

    slopen  0 3 1 2 1 1 1 1 0 1 0 11 

  appartementen                         

    nieuwbouw / verbouwing  0 1 1 2 0 4 1 7 7 2 2 27 

Linter                         

  woningen                         

    nieuwbouw  33 18 18 7 17 19 25 22 18 22 16 215 

    verbouwing  19 14 17 16 14 14 19 16 15 11 9 164 

    geringe omvang  49 44 34 36 28 38 34 38 27 35 49 412 

    slopen  2 1 3 0 1 2 0 0 2 1 1 13 

  appartementen                         

    nieuwbouw / verbouwing  0 0 1 1 1 2 1 2 1 0 3 12 

Landen                         

  woningen                         

    nieuwbouw  26 34 23 36 34 36 49 64 75 44 45 466 

    verbouwing  24 27 18 18 34 26 22 26 21 25 25 266 

    geringe omvang  86 49 54 46 75 59 79 68 59 73 72 720 

    slopen  3 3 2 5 0 1 0 3 3 1 3 24 

  appartementen                         

    nieuwbouw / verbouwing  6 3 4 7 1 10 11 13 8 5 2 70 

 
De cijfers van Tabel 25 zijn een verwerking door Beter Wonen aan de Gete van gegevens 
van de gemeentelijke diensten Ruimtelijke Ordening. Deze verwerking wordt hierna 
verduidelijkt : 
·  het betreft het aantal bouwvergunningen en niet het aantal woongelegenheden.  Een 

bouwvergunning kan immers handelen over meerdere woongelegenheden (bv. 1 bouw-
vergunning voor een tweewoonst (2 woongelegenheden), 1 bouwvergunning voor 10 
appartementen (10 woongelegenheden)); 

·  met verbouwingen wordt bedoeld: verbouwingen met medewerking van een architect;  
·  met geringe omvang wordt bedoel: werken zonder medewerking van een architect, dit 

zijn voornamelijk (ver)bouwen van veranda, garage, overdekt terras, vernieuwen dak, 
plaatsen dakvensters, plaatsen zonnepanelen (laatste 3 à 4 jaar veel aanvragen), 
aanpassingen in gevels (wijzigen raam- en deuropeningen, nieuwe gevelsteen, enz.); 

·  vergunningen enkel m.b.t. oprichten/maken terras, tuinhuis, serre, vijver, inrit en 
tuinaanleg zijn niet meegeteld. 

Belangrijke Opmerking:  
Vergunningen met een sociale huisvestingsmaatschappij als bouwheer zijn niet meegeteld.  
Er is een apart hoofdstuk over sociale huisvesting opgenomen (5.3.7 Sociale huisvesting) in 
dit document. 
 
Werken van geringe omvang zijn een indicatie voor verbetering van kwaliteit en comfort van 
het bestaande woningpatrimonium.  

                                                

26 Cijfers diensten ruimtelijke ordening – februari 2010 
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Een algemene tendens kan niet afgeleid worden uit Tabel 25.  De aantallen schommelen 
door de jaren heen. 
Als we kijken naar het totaal van 1999 tot 2009 valt op dat Hoegaarden de enige gemeente 
is met meer bouwvergunningen voor verbouwing dan voor nieuwbouw.  In Landen en Linter 
wordt er meer nieuw gebouwd dan verbouwd. 
Werken van geringe omvang komen in de 3 gemeenten het meeste voor. 
Bouwvergunningen voor appartementen komen het meest voor in Landen en het minst in 
Linter. 
 
Het begrip ‘kangoeroewoning’ komt enkel voor in Landen (2006 = 1 / 2007 = 2 / 2009 = 2). 
 

Tabel 26 Creatie woongelegenheden uit bouwvergunningen voor wooneenheden door particulieren 

Er wordt nu nagegaan hoeveel woongelegenheden er gecreëerd worden door de 
bouwvergunningen van Tabel 25. 
 
    Woongelegenheden 1999  2000 2001 2002 2003 2004 2005 2006 2007 2008 2009 totaal  

Hoegaarden                            

  woningen                         

    nieuw gecreëerd  13 6 19 23 10 25 17 21 49 23 12 218 

    bestaand opgewaardeerd  66 51 49 51 30 35 45 41 40 42 36 486 

    gesloopt  0 4 2 2 1 2 2 1 0 1 0 15 

  appartementen                         

    nieuw gecreëerd  0 4 3 12 0 15 3 26 31 56 7 157 

  
 

bestaand opgewaardeerd  0 0 0 0 0 0 0 0 -1 0 -1 -2 

  totaal nieuw 13 10 22 35 10 40 20 47 80 79 19 375 

  totaal opgewaardeerd 66 47 47 49 29 33 43 40 39 41 35 469 

Linter                           

  woningen                         

    nieuw gecreëerd  34 19 18 8 18 20 23 26 22 23 17 228 

    bestaand opgewaardeerd  68 56 49 50 41 51 58 53 41 46 59 572 

    gesloopt  2 2 3 0 1 2 0 0 2 1 1 14 

  appartementen                         

    nieuw gecreëerd  0 0 5 1 4 6 2 5 9 0 13 45 

    bestaand opgewaardeerd  0 0 0 -2 0 0 0 0 0 0 0 -2 

  totaal nieuw 34 19 23 9 22 26 25 31 31 23 30 273 

  totaal opgewaardeerd 66 54 46 48 40 49 58 53 39 45 58 556 

Landen                         

  woningen                         

    nieuw gecreëerd  43 34 24 47 33 38 60 66 82 50 58 535 

    bestaand opgewaardeerd  105 77 72 64 110 84 95 86 77 98 85 953 

    gesloopt  3 3 2 12 0 1 0 3 3 1 3 31 

  appartementen                         

    nieuw gecreëerd  33 7 7 34 16 25 23 39 22 58 37 301 

    bestaand opgewaardeerd  0 0 4 2 0 2 2 0 0 0 0 10 

  totaal nieuw 76 41 31 81 49 63 83 105 104 108 95 836 

  totaal opgewaardeerd 102 74 74 54 110 85 97 83 74 97 82 932 

 
Bovenstaande tabel is eveneens een verwerking door Beter Wonen aan de Gete van 
gegevens van de gemeentelijke diensten Ruimtelijke Ordening.  Deze verwerking wordt 
hierna verduidelijkt : 
·  nieuw gecreëerd: creatie van een nieuwe woongelegenheid waar er nog geen was; 
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·  bestaand opgewaardeerd: opwaardering van een bestaande woongelegenheid 
(verbouwing + geringe omvang).  Enkel voorbeelden ter verduidelijking: 
o bouw woning = 1 creatie woning 
o slopen woning + bouw tweewoonst = 1 creatie woning + 1 opwaardering woning; 
o verbouwen woning tot 3 studio’s = 1 opwaardering woning in min + 3 creaties 

appartement 
·  tweewoonst, dubbelwoonst, tweegezinswoning,… zijn als 2 woningen geteld; 
·  meergezinswoning, gestapelde woning, stapelwoning,… zijn als appartementen geteld; 
·  bouw serviceflats (Landen: 26 in 2008 / Hoegaarden: 31 in 2008) zijn als creatie 

appartement geteld. 
Belangrijke Opmerking:  
De termen “nieuw gecreëerd” en “bestaand opgewaardeerd” zijn theoretisch.  Theoretisch 
volgt uit een bouwvergunning de creatie van een of meerdere woongelegenheden.  De 
uitvoering start echter daarna pas.  De cijfers van bovenstaande tabel refereren naar het jaar 
van de bouwvergunning en dus niet naar het jaar van realisatie. 
 
Uit bovenstaande tabel kunnen we afleiden dat er meer woongelegenheden gecreëerd 
worden dan dat er bouwvergunningen afgeleverd worden. 
 
Woningen 
Voor Linter verschillen de cijfers bijna niet tussen het aantal bouwvergunningen (nieuwbouw: 
215 / verbouwing + geringe omvang: 576) en de gecreëerde woongelegenheden (nieuw 
gecreëerd: 228 / bestaand opgewaardeerd: 572).  Men kan er vanuit gaan dat in Linter veel 
particulieren bouwaanvragen indienen voor slechts 1 perceel, vermoedelijk voor de bouw of 
opwaardering van een eigen woning. 
In Landen en Hoegaarden zijn de verschillen tussen het aantal bouwvergunningen en de 
bijhorende woongelegenheden groter.  Dit wijst erop dat in Landen en Hoegaarden meer 
bouwpromotoren aan de slag zijn, die verschillende woningen met 1 bouwvergunning 
optrekken, vermoedelijk voor verkoop aan particulieren. 
 
Appartementen 
Dat appartementen meer woongelegenheden creëren dan er bouwvergunningen zijn is 
logisch.  Voor de 3 gemeenten samen levert een bouwvergunning voor appartementen 
gemiddeld 4,6 woongelegenheden op. 
In Landen zijn er 301 woongelegenheden uit appartementen bijgekomen tussen 1999 en 
2009. 
Het valt op dat in Linter zeer weinig appartementen bijkomen (45 nieuwe woongelegenheden 
van 1999 tot 2009) .  In Hoegaarden, toch iets kleiner en iets minder inwoners dan Linter, 
komen er 157 woongelegenheden bij. 
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Tabel 27 Aantal woongelegenheden 27t.o.v. aantal gezinnen28 

  1994 2000 2006 2007 2008 

Hoegaarden           

aantal woongelegenheden  
2.353 2.536 2.662 2.671 2.715 

0,00% 7,78% 13,13% 13,51% 15,38% 

 aantal gezinnen  
2.296 2.489 2.483 2.514 2.552 

0,00% 8,41% 8,14% 9,49% 11,15% 

Linter           

aantal woongelegenheden  
2.595 2.785 2.907 2.921 2.948 

0,00% 7,32% 12,02% 12,56% 13,60% 

 aantal gezinnen  
2.501 2.660 2.798 2.840 2.883 

0,00% 6,36% 11,88% 13,55% 15,27% 

Landen           

aantal woongelegenheden  
5.864 6.174 6.448 6.529 6.664 

0,00% 5,29% 9,96% 11,34% 13,64% 

 aantal gezinnen  
5.564 5.855 6.177     

0,00% 5,23% 11,02%     

Arr. Leuven           

aantal woongelegenheden  
192.743 206.792 216.032 218.336 220.809 

0,00% 7,29% 12,08% 13,28% 14,56% 

 aantal gezinnen  
180.422 188.354 198.272     

0,00% 4,40% 9,89%     

Vlaams-Brabant           

aantal woongelegenheden  
412.425 440.867 462.045 466.388 471.228 

0,00% 6,90% 12,03% 13,08% 14,26% 

 aantal gezinnen  
391.780 409.924 431.896     

0,00% 4,63% 10,24%     

Vlaanderen           

aantal woongelegenheden  
2.549.541 2.733.692 2.868.361 2.896.677 2.928.158 

0,00% 7,22% 12,50% 13,62% 14,85% 

 aantal gezinnen  
2.296.008 2.413.745 2.550.088     

0,00% 5,13% 11,07%     

 
Zoals bovenstaande tabel toont is het aantal woongelegenheden in Vlaanderen, Vlaams-
Brabant en arrondissement Leuven gemiddeld gestegen met 14,6%. 
Hoegaarden kent een grotere toename met 15,4%.  Landen en Linter kennen een 
gelijkaardige, doch kleinere toename met 13,6%. 
Opvallend is dat in Linter vanaf 2007 de groei van het aantal gezinnen procentueel groter is 
dan de toename van het aantal woongelegenheden.  Deze evolutie moet zeker in het oog 
gehouden worden omdat het op termijn kan leiden tot een onderaanbod aan woongelegen-
heden.  In Landen is dit ook het geval in 2006.  We beschikken niet over recentere cijfers van 
de gezinnen, zodat we niet kunnen nagaan of deze tendens zich verder zet. 
Hoegaarden kent steeds een grotere groei van de woongelegenheden t.o.v. de groei van de 
gezinnen. 
 
Gezien de toenemende gezinsverdunning moet aandacht besteed worden aan voldoende en 

kleinere woongelegenheden. 
 
 
                                                

27 Provincie Vlaams-Brabant – statistische databank 
28 Cijfers 2000-2008 voor Hoegaarden en Linter: dienst bevolking gemeenten - andere cijfers: Provincie Vlaams-Brabant - 
Dienst Wonen,statistische databank / cijfers 1994: Provincie Vlaams-Brabant – Dienst wonen - onderzoeksgroep OASeS 
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5.3.2 Gemiddelde prijzen van woningen en bouwgronden 

 
5.3.2.1 Verkoop  

Tabel 28 Gemiddelde verkoopprijzen van woningen en bouwgronden29 

  woonhuizen villa's appartementen  bouwgrond   (per m²) 

  
OASeS 

FOD  
OASeS OASeS OASeS 

FOD  
  Economie  Econo mie 

Hoegaarden             

1998 65.209 65.209 245.424 59.053 25 25 

2007 171.197 164.923 268.375 143.000 255 (1) 92 

2008   191.168       271 

2009   152.330       278 

groei 1998 (=100) - 2007  263 253 109 242 1.020 369 

Linter             

1998 74.602 74.602 204.273 (2) geen cijfer 19 19 

2007 171.321 163.426 247.606 geen cijfer 90 90 

2008   162.796       60 

2009   152.136       geen cijfer 

groei 1998 (=100) - 2007  230 219 121   474 474 

Landen             

1998 62.762 62.762 140.370 (3) 29.138 22 22 

2007 140.015 138.605 251.100 143.913 80 72 

2008   135.976       93 

2009   154.904       100 

groei 1998 (=100) - 2007  223 221  179 494 364 334  

Arr. Leuven             

1998 87.664 85.050 182.365 51.789 37 40 

2007 186.846 190.809 284.468 138.143 132 129 

2008   199.065       138 

2009   205.932       147 

groei 1998 (=100) - 2007  213 224 156 267 357 324 

Vlaams-Brabant             

1998 93.441 91.702 205.353 57.247 49 50 

2007 205.481 205.505 322.921 143.827 156 152 

2008   213.453       155 

2009   215.171       176 

groei 1998 (=100) - 2007  220 224 157 251 318 307 

Vlaanderen             

1998 92.372 74.881 203.097 57.257 49 42 

2007 203.102 172.058 320.335 144.090 155 129 

2008   181.889       138 

2009   183.867       148 

groei 1998 (=100) - 2007  220 230 158 252 316 305 
Afwijkingen: 
(1) cijfer in 2006 = 100 
(2) = waarde van 2003 (waarden van jaren voor 2003 niet beschikbaar) 
(3) cijfer in 2000 = 199.967 

 
Met de cijfers van de gemeenten in bovenstaande tabel moeten we omzichtig omspringen.  
De cijfers verschillen van jaar tot jaar.  Vooral in kleinere gemeenten worden sommige jaren 
te weinig huizen, appartementen en bouwgronden verkocht om een eenduidige evolutie te 

                                                

29 Cijfers OASeS: Provincie Vlaams-Brabant – Dienst Wonen – onderzoeksgroep OASeS / cijfers FOD Economie: FOD 
Economie, K.M.O., Middenstand en Energie – statistieken en cijfers, economie, bouw&industrie, vastgoedprijzen 
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kunnen vastleggen.  Voor de gewone woonhuizen en bouwgrond hebben we cijfers van twee 
instanties bijgevoegd.  Deze transacties komen het meest voor in onze gemeenten en het 
laat ons toe een vergelijking maken tot 2009. 
 
Woonhuizen 
Landen, evenals Linter, kent een groei (OASeS: 223) in de lijn van arrondissement, provincie 
en Vlaanderen.  Hoegaarden kent de grootste groei (OASeS: 263). 
Volgens cijfers van OASes ligt de gemiddelde verkoopprijs in 2007 in Landen met €140.000 
beduidend lager dan in Hoegaarden en Linter (€171.000).  Enige nuancering is geboden.  
Volgens de cijfers van FOD Economie is er voor Hoegaarden en Linter een stijging van de 
prijzen tot 2007-2008 en is er het laatste jaar een terugval, terwijl voor Landen de prijzen 
blijven stijgen.  In 2009 is de gemiddelde verkoopprijs van de woningen voor de drie 
gemeenten ongeveer gelijk, namelijk €153.000 
 
Vast staat dat de woonhuizen in onze drie gemeenten een stuk goedkoper zijn dan de 
gemiddelden voor arrondissement (€205.932 in 2009), provincie (€215.171 in 2009) en 
gewest (€183.867 in 2009). 
 
Villa’s 
De groei van verkoopprijzen van villa’s is voor alle niveaus kleiner dan deze van de 
woonhuizen.  De grote groei voor Landen (OASeS: 179) moet gerelativeerd worden, in 2000 
was de gemiddelde verkoopprijs €199.967, wat een groei van 126 zou betekenen. 
 
Weerom staat vast dat de verkoopprijs in onze drie gemeenten lager ligt dan deze in 
arrondissement, provincie en gewest. 
 
Bouwgrond 
De prijs van bouwgrond kent op alle niveaus de grootste groei, groter dan voor woonhuizen, 
villa’s en appartementen. 
Landen kent een iets kleinere groei dan Linter en Hoegaarden. De grote groei voor 
Hoegaarden tussen 1998 en 2007 (OASeS: 1020) moet dan ook gerelativeerd worden.  In 
2006 was de gemiddelde verkoopprijs volgens OASeS nog €100/m², wat een groei van 400 
oplevert en volgens cijfers van FOD Economie is de groei 369.   
In Landen en Linter blijven de gemiddelde verkoopprijzen de laagste van alle niveaus. 
Opvallend zijn de zeer hoge cijfers van 2008 en 2009 voor Hoegaarden.  Met een 
gemiddelde verkoopprijs van €275/m² is bouwgrond daar een flink stuk duurder dan in alle 
andere niveaus. 
 
De groei van de verkoopprijs van bouwgrond is in onze drie gemeenten sneller gestegen dan 
in het arrondissement, provincie en gewest.  Met uitzondering van Hoegaarden de laatste 
twee jaar, blijft de prijs per m² een echter stuk goedkoper. 
 
 
Voor onze drie gemeenten kan, mits enige nuancering, gezegd worden dat Hoegaarden de 
duurste gemeente is om te kopen of bouwen en dat Landen en Linter gelijklopende prijzen 
kennen. 
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Woningen en bouwgrond zijn relatief goedkoop in Landen. 

Tabel 29 Aantal verkopen van woningen en bouwgronden30 
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Hoegaarden               

 woonhuizen  54 44 40 49 39 38 70 

 villa's  8 3 8 14 6 8 100 

appartementen  10 3 7 0 5 5 50 

bouwgrond  12 20 19 9 9 5 42 

Linter               

 woonhuizen  41 35 44 49 29 29 71 

 villa's  1 2 3 7 11 11 1.100 

appartementen  0 0 0 0 0 1   

bouwgrond  27 11 12 11 8 6 22 

Landen               

 woonhuizen  128 131 157 136 111 114 89 

 villa's  4 1 7 16 16 10 250 

appartementen  10 12 17 9 26 10 100 

bouwgrond  33 31 46 75 46 31 94 

Arr. Leuven               

 woonhuizen  2.937 2.653 2.539 2.900 2.498 2.578 88 

 villa's  371 554 765 1.024 984 1.075 290 

appartementen  861 812 1.018 813 896 1.022 119 

bouwgrond  1.471 1.106 1.278 1.308 901 909 62 

Vlaams-Brabant               

 woonhuizen  6.396 5.769 5.496 6.307 5.885 5.953 93 

 villa's  1.079 1.493 2.127 2.347 2.313 2.410 223 

appartementen  1.772 1.771 2.193 1.734 2.062 2.441 138 

bouwgrond  3.291 2.497 2.747 2.576 2.129 1.916 58 

Vlaanderen               

 woonhuizen  40.219 37.509 37.377 38.614 36.868 37.173 92 

 villa's  4.681 6.241 8.914 10.714 10.547 10.895 233 

appartementen  17.639 19.493 23.304 20.144 21.249 23.630 134 

bouwgrond  17.993 13.109 12.845 15.880 13.961 11.610 65 

 
De verkoop van woningen is op alle niveaus geleidelijk aan gedaald. Met uitzondering van 
Landen geldt deze evolutie ook en nog sterker voor de verkoop van bouwgronden.   
De verkoop van villa’s echter blijft gelijk of neemt toe, evenwel met de nodige nuancering 
voor onze 3 gemeenten wegens de kleine aantallen en verschillen per jaar. 
Een verklaring voor deze evolutie kan gevonden worden in het feit dat de woningen en 
bouwgronden dan ook fors duurder geworden, terwijl de prijzen van villa’s verhoudingsgewijs 
niet zoveel duurder zijn geworden (Tabel 28). 
 
De verkoop van appartementen neemt toe voor het arrondissement, de provincie en het 
gewest.  

                                                

30 Provincie Vlaams-Brabant – Dienst Wonen – onderzoeksgroep OASeS 
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In Landen blijft de verkoop van appartementen gelijk.  Landen ligt met dit cijfer ruim boven 
dat van Hoegaarden (afname verkochte appartementen, maar verschillend van jaar tot jaar) 
en Linter (quasi geen verkochte appartementen). 
Het grond- en pandendecreet voorziet in een activeringsheffing op onbebouwde bouw-
gronden in woongebied en niet vervallen verkavelingen.  De bedoeling is grondspeculatie 
tegen te gaan en bouwgronden sneller op de markt te laten komen tegen redelijke prijzen. 
Deze activeringsheffing kan een optie zijn voor onze gemeenten in de toekomst. 
 
5.3.2.2 Verhuur  

Er zijn nog geen cijfers i.v.m. huurprijzen op de privémarkt voorhanden. 
 
5.3.3 Eigendomsstructuur 

Tabel 30 Eigendomsstructuur31 

 
eigenaars huurders onbekende bewonerstitel  

 
1991 2001 1991 2001 1991 2001 

Hoegaarden 80,20% 83,10% 19,20% 14,40% 0,60% 2,50% 

Linter 88,40% 91,70% 9,60% 8,00% 2,00% 0,30% 

Landen 80,30% 82,20% 18,60% 16,00% 1,10% 1,80% 

Arr. Leuven 73,40% 76,40% 24,80% 21,30% 1,80% 2,30% 

Vlaams-Brabant 72,50% 75,70% 25,90% 22,20% 1,60% 2,10% 

Vlaanderen 68,30% 72,50% 30,40% 25,70% 1,30% 1,80% 
Onbekende bewonerstitel = bv. woning gratis ter beschikking 

Figuur 5 Eigendomsstructuur  

2001 

 
 
Op alle niveaus is er een kleine toename van het aantal eigenaars en een kleine afname van 
het aantal huurders tussen 1991 en 2001.  
Vlaanderen heeft het laagste percentage aan eigenaars (72,5%) en het hoogste percentage 
aan huurders (25,7%).  Provincie en arrondissement hebben gelijkaardige percentages 
(gemiddeld eigenaar 76,1% / gemiddeld huurder 21,8%). 
 
In Landen, evenals in Hoegaarden en Linter, zijn er meer eigenaars en minder huurders dan 
in de hogere niveaus.   

                                                

31 Provincie Vlaams-Brabant – Dienst Wonen – onderzoeksgroep OASeS (bronnen: volkstelling 1991 + Socio-economische 
enquête) 
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In Landen is het percentage eigenaars en huurders (82,2%/16%) ongeveer gelijk aan dat 
van Hoegaarden (83,1%/14,4%)  .  Linter heeft opmerkelijk meer eigenaars en minder 
huurders (91,7%/ 8%).  Landen (en Hoegaarden) is dan ook meer verstedelijkt dan Linter, 
wat meer huurstatuten met zich meebrengt. 
 
Een hoog percentage aan eigenaars betekent dat veel mensen in hun eigen huisvesting 
kunnen voorzien.  
 
5.3.4 Woningkenmerken 

5.3.4.1 Ouderdom  

Tabel 31 Bouwjaar van de woningen, toestand 200132 

 

Woningen van vóór 1919 (zeer oud) 
In alle 3 de gemeenten is het aandeel bouwjaar vóór 1919 hoger dan in Vlaanderen, met op 
kop Hoegaarden waar 1/5de (21,7%) van het woningpatrimonium vóór 1919 gebouwd is.  
 
Woningen gebouwd tussen 1919 en 1961 (oud). 
In de 3 gemeenten ligt het aandeel gebouwd tussen 1919en 1961 iets hoger dan in 
arrondissement, provincie en gewest. 
 
In onderstaande figuur worden de 2 bovenstaande categorieën samengevoegd en 
beschouwd als “oude woningen”.  Het onderdeel “onbekend” is opgesplitst in ouder en 
minder oud dan 20jaar. 

Figuur 6 Bouwjaar van de woningen33 

                                                

32 Provincie Vlaams-Brabant – Dienst Wonen – onderzoeksgroep OASeS (SEE 2001) 
33 Op cit.: gegevensanalyse van Hoegaarden, Landen en Linter pag. 19 
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Woningen gebouwd vóór 1961 (oud):  
Ongeveer 34% van het woningpatrimonium van gewest, provincie en arrondissement is oud. 
De percentages voor Landen en Linter liggen hoger met gemiddeld 42,5%.  Hoegaarden 
steekt hierboven uit met 49,6%.  De helft van de woningen in Hoegaarden zijn van vóór 
1961. 
Een oud woningpatrimonium betekent veel onaangepaste, verouderde woningen en in een 
verder stadium een minder aantrekkelijke, verloederde omgeving. 
Stimuleren en promoten van renovatie en onderhoud kan een middel zijn voor de 
opwaardering van woning en woonomgeving. 
 
Woningen gebouwd tussen 1962-1990 (middelmatig oud): 
Het aandeel in Landen en Linter (+/- 31%) is iets kleiner dan dat van gewest, provincie en 
arrondissement (+/- 35,5%).  Het aandeel van Hoegaarden ligt nog een stuk lager (20,7%)  
 
Woningen gebouwd na 1990 (recent) 
Het aandeel is ongeveer gelijk voor alle entiteiten (+/- 12%).  Het percentage van Landen ligt 
iets lager en het percentage van Linter ligt iets hoger. 
 
Bovenstaande gegevens geven maar een toestand tot 2001.  Nieuwe woningen en 
verkavelingen na 2001 zijn hier niet in opgenomen. 
 
 
5.3.4.2 Comfort  

De comfortgegevens zijn afkomstig van de socio-economische enquete van 2001.  
Een aantal categorieën wordt onderzocht aan de hand van indicatoren zoals bepaald door 
het NIS.  
 
Voor 2001 werden de categorieën als volgt opgesteld: 

·  klein comfort: badkamer én WC met waterspoeling 
·  zonder klein comfort: 1 van de 2 elementen van de indicator klein comfort is niet 

aanwezig.  
·  middelmatig comfort: badkamer én WC én centrale verwarming.  
·  groot comfort: badkamer én WC én centrale verwarming én keuken van minstens 

4m²/geïntegreerde keuken én telefoon/gsm én auto.  
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Tabel 32 Woningcomfort, toestand 200134 

  zonder klein 
comfort 

klein comfort  comfort 
onbekend 

middelmatig 
comfort 

groot comfort  

Hoegaarden 6,3% 21,7% 2,5% 12,3% 57,2% 

Linter 6,5% 18,4% 2,5% 11,7% 60,9% 

Landen 5,2% 16,3% 2,5% 17,5% 58,4% 

Arr. Leuven 4,6% 16,7% 2,4% 14,5% 61,7% 

Vlaams-Brabant 4,6% 17,3% 2,4% 13,8% 61,9% 

Vlaanderen 4,8% 24,3% 2,7% 13,6% 54,5% 

 

Figuur 7 Woningcomfort, toestand 1991 en 2001 

 

 

 

                                                

34 Provincie Vlaams-Brabant – Dienst Wonen – onderzoeksgroep OASeS (SEE 2001) 
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Tabel 32 toont dat het aandeel woningen ‘zonder klein comfort’ voor alle 3 de gemeenten 
hoger is dan het Vlaamse gemiddelde (4,8%). De cijfers liggen hoger dan 5%, d.w.z. 1 op 20 
woningen heeft of geen badkamer of geen wc. Dit zijn echter cijfers van 2001.  Als we de 
verbetering van 1991 tot 2001 bekijken is er voor Landen een afname van het aandeel 
zonder klein comfort van 13,2 % naar 5,2% (Figuur 7, 1e en 2e kader, donkerblauwe balk).  
We kunnen aannemen dat het aandeel zonder klein comfort anno 2010 praktisch volledig 
weggewerkt is. 
 
In de 3e kader van Figuur 7 worden in de blauwe balk ‘klein comfort + zonder klein comfort’ 
samengevoegd.  Dit percentage is voor Landen, samen met het cijfer voor arrondissement 
en provincie, het laagst.  Het comfortniveau is goed.  
Hoegaarden heeft achterstand voor wat betreft het comfort van de woongelegenheden t.o.v. 
Linter en Landen. 
 
Op vlak van middelmatig comfort scoort Landen heel goed, Linter en Hoegaarden zitten 
onder het Vlaamse cijfer en onder het Vlaams-Brabants gemiddelde. 
 
De woningen met groot comfort zijn, van onze 3 gemeenten, het best vertegenwoordigd in 
Linter.  
 
5.3.4.3 Tegemoetkomingen 

De gegevens over huursubsidie, verbeterings- en aanpassingspremie, renovatiepremie, 
REG-premies, provinciale aanpassingspremie, provinciale lening en belastingvermindering 
zijn indicatoren voor de verbetering van de kwaliteit en/of isolatie van de woningen door de 
inwoners. Tevens zou men hieruit kunnen besluiten dat voor bepaalde tegemoetkomingen 
meer promotie wenselijk is.  

Verbeterings- en aanpassingspremie, renovatiepremie, huursubsidie  

Tabel 33 Renovatiepremie, verbeterings- en aanpassingspremie, huursubsidie35 

Jaar Huursubsidie Verbeterings- en aanpassingspremi e Renovatiepremie  
in voege sinds 26/03/2007 

 
A T W Aanvragen  Toezeggingen Weigeringen A T W 

Hoegaarden 

2005 1 0 0 6 6 3 -  - 

2006 1 0 1 16 6 7 - - - 

2007 2 0 0 4 0 1 6 10 2 

2008 0 2 0 15 8 3 23 15 4 

2009 
         

Linter 

2005 0 0 1 13 8 4 - - - 

2006 0 0 0 20 11 1 - - - 

2007 1 0 0 14 0 5 16 16 5 

2008 1 1 2 24 23 6 48 35 10 

2009 
         

Landen 

2005 0 0 1 27 15 8 - - - 

2006 20 9 7 40 16 6 - - - 

                                                

35 Wonen Vlaanderen Vlaams-Brabant 
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2007 9 2 12 12 0 7 49 33 6 

2008 0 1 1 18 16 10 74 67 15 

2009 
         

 

We beschouwen het aantal aanvragen tussen 2005 en 2008 en zien geen continue stijging 
of daling. Het aantal aanvragen van de verbeterings- en aanpassingspremie is voor 2007 en 
2008 steeds lager dan het aantal aanvragen voor de renovatiepremie. Dit kan verklaard 
worden door de inkomensgrenzen in de voorwaarden. De inkomensgrenzen van de 
renovatiepremie zijn hoger. De voorwaarden voor de renovatiepremie zijn eind 2009 
gewijzigd: minder werken komen in aanmerking voor de premie.  

De tegemoetkoming in de huurprijs bestaat uit een installatiepremie en een maandelijkse 
huursubsidie wanneer de bewoner van een onbewoonbare, ongeschikte, overbewoonde 
woning verhuist naar een conforme woning, van een onaangepaste naar een aangepaste 
woning verhuist of het statuut van dakloze verliest bij inhuizing.  

REG-premies van de netbeheerder (REG = rationeel energieverbruik) 

Tabel 34 Aantal REG-premies uitbetaald door de netbeheerder 

Eandis 36 
Hoegaarden 

2004 2005 2006 2007 2008 2009 

AardgasFonds 
     1 

Aardgasverwarming 13 8 29 27 43 29 

Condenserende technieken 
      

EnergiePrestatieRegeling 
    1 1 

Isolatie (dak- buitenmuur en vloerisolatie)  4 7 15 34 37 66 

Isolatie-Beglazing 8  22 44 77 34 

Spaardouchekop 
   

1 
  

Spaarlamp 
    9  

Thermostaat kraan 
  5 7 7 12 

ventilatie met warmterecuperatie 
    2  

Warmtepomp 
  

1 
 

1 
 

Zonneboiler 
  4 2 3 2 

Zonnewering 
   5 1 2 

Eindtotaal 25 15 76 120 181 146 

 

PBE37 
Linter Landen 

2008 2009 2008 2009 

Condenserende aardgasketel 13 17 50 61 

Condenserende stookolieketel 2 5 2 8 

EnergiePrestatieRegeling 
    

Frequentieregelaars 
    

Hoogrendementsbeglazing 1018m² 1277,05m² 2485m² 2203,17m² 

Isolatie 2534m² 7464,98m² 4822m² 10893,66m² 

REG-audit 
    

Thermostaat kraan 69 stuks 47 stuks 138 stuks 199 stuks 

Ventilatie met warmterecuperatie  3 1 4 3 

Warmtepomp 1 0 1 0 

Zonneboiler 4 6 7 3 

Eindtotaal 
    

                                                

36 Julie.Vindevogel@eandis.be, overzicht reg-premies Hoegaarden, aan vvw, 13 april 2010 
37 Sofie.Verheyden@pbe.be, overzicht reg-premies Landen en Linter, aan vvw, 16 april 2010 
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Voor isolatie en hoogrendementsbelazing geeft PBE het aantal m² waarvoor zij premies 
hebben uitbetaald en niet het aantal aanvragen.  
 
Tabel 35 Vlaamse dakisolatiepremie uitbetaald door Vlaams Energie Agentschap (VEA) in voege vanaf 200938 

 
2009 

Hoegaarden  38 

Linter 23 

Landen  55 

 
In Tabel 35 staan de cijfers voor de Vlaamse dakisolatiepremie van het Vlaams Energie 
Agentschap (VEA). Deze geven een indicatie van het aantal goedgekeurde aanvragen van 
de PBE weer. Er dient wel rekening mee te worden gehouden dat deze premie enkel wordt 
uitbetaald wanneer het minimaal 40m² betreft.  
 
De meest aangevraagde premies betreffen de aardgasverwarming, isolatie en 
hoogrendementsbeglazing.  Er is een duidelijke toename te zien in de aanvragen voor 
isolatie van 2008 naar 2009 (Hoegaarden: 37 – 66, Linter 2.534 -7.464m², Landen 4.822 – 
10.893m²). De Vlaamse dakisolatiepremie van het Vlaams Energie Agentschap (VEA), in 
voege vanaf 2009, is mogelijk een reden van deze stijging.  
 
Provinciale premie voor energiebesparende maatregelen 

Provinciale aanpassingspremie 

Tabel 36 Provinciale aanpassingspremie39 

 
2004 2005 2006 2007 2008 2009 
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Hoegaarden 2 1 1 0 1 0 1 0 2 0 0 0 

Linter 2 5 3 3 3 1 4 2 1 1 0 1 

Landen 0 1 1 3 3 0 1 0 2 1 1 3 
WIGW-statuut = voor weduwen en weduwnaars, invaliden, gepensioneerden en wezen 

 
De provinciale aanpassingspremie komt tussen voor werken die de woning functioneel 
aanpassen aan de fysieke toestand van de aanvrager. De premie bedraagt maximaal 2.500 
euro. De verhouding tot de kostprijs van de factuur en de premie is 50% of 75% afhankelijk 
van het inkomen en het statuut van de aanvrager.  
 
Over de beschouwde periode werden in Landen gemiddeld 2,6 aanvragen per jaar gedaan 
tegenover 4,3 in Linter en 1,3 in Hoegaarden.  
Gelet op het beperkt aantal aanvragen is het misschien wenselijk de premie te promoten 
door Beter Wonen aan de Gete, OCMW en thuiszorgdiensten.  
 

                                                

38 energie@vlaanderen.be, cijfermateriaal premies ref. 64309, e-mail aan vvw, 19 april 2010 
39 Cijfers provincie Vlaams-Brabant, dienst Wonen 
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Provinciale lening  

Tabel 37 Bijkomende provinciale leningen40 

2004 2005 2006 2007 2008 2009 
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Hoegaarden 0 3 0 4 3 0 1 0 0 2 1 0 5 6 0 3 6 1 

Linter 2 3 0 1 1 0 2 0 0 1 0 0  3 3 0 2 2 0 

Landen 6 4 0 2 3 0 3 1 0 1 0 3 6 3 0 6 4 3 

Men kan, onder bepaalde voorwaarden, een bijkomende provinciale lening aangaan van 
maximaal 15.000 euro voor de renovatie, de aankoop of het bouwen van een woning.  
Tussen 2007 en 2008 zien we in Hoegaarden, Linter en Landen een toename van het aantal 
aanvragen zowel voor renovatie als voor aankoop.  
 
Belastingvermindering 

Tabel 38 Belastingsvermindering voor energiebesparende uitgaven41 

aanslagjaar 2004 aanslagjaar 2005 aanslagjaar 2006 

toestand op 31/12/2006 toestand op 31/12/2007 toest and op 31/12/2008 

aantal gevallen bedrag (in euro) aantal gevallen be drag (in euro) aantal gevallen bedrag (in euro) 

97.415 40.427.744 124.519 53.478.596 180.693 82.876.426 

 
Tabel 38 bevat cijfers voor de belastingsvermindering voor energiebesparende uitgaven. 
Deze cijfers zijn voor het geheel van belastingsaangiftes dat de overheid heeft ontvangen.  
De belastingsvermindering zit in een stijgende lijn waaruit kan geconcludeerd worden dat er 
meer uitgaven worden gedaan om de woningen energiezuiniger te maken.  
 
 
5.3.5 Onbebouwde percelen42 

 
Tabel 39 % onbebouwde oppervlakte t.o.v. totale opp. (niet genormaliseerde percelen en niet gekadastreerde oppervlakte 
buiten beschouwing gelaten) 

  1997 1998 1999 2000 2001 2002 2003 2004 2005 2006 2007 

Hoegaarden 88,6% 88,5% 87,9% 87,7% 86,4% 86,4% 86,2% 86,1% 86,1% 86,0% 85,8% 

Linter 88,3% 88,4% 88,3% 88,1% 88,0% 87,8% 87,7% 87,6% 87,6% 87,6% 87,5% 

Landen 83,9% 83,7% 83,6% 83,5% 83,4% 83,3% 83,2% 83,2% 83,1% 83,0% 82,9% 

Arr. Leuven 80,2% 80,0% 79,7% 79,4% 79,1% 78,9% 78,6% 78,5% 78,3% 78,2% 78,0% 

Vlaams-Brabant 77,8% 77,5% 77,2% 76,9% 76,6% 76,4% 76,0% 75,8% 75,5% 75,4% 75,1% 

Vlaanderen 77,6% 77,3% 77,0% 76,7% 76,5% 76,3% 75,9% 75,7% 75,5% 75,3% 75,1% 

 

Tabel 40 % bebouwde opp. t.o.v. totale opp. (niet genormaliseerde percelen en niet gekadastreerde oppervlakte buiten 
beschouwing gelaten) 

  1997 1998 1999 2000 2001 2002 2003 2004 2005 2006 2007 

Hoegaarden 6,0% 6,1% 6,7% 6,9% 7,7% 7,9% 8,1% 8,2% 8,2% 8,3% 8,5% 

                                                

40 Cijfers provincie Vlaams-Brabant dienst Wonen 
41 Jaarverslag 2008, FOD Financiën - Belastingen en invorderingen, Tabellen en grafieken 
42 Provincie Vlaams-Brabant – Dienst Wonen – onderzoeksgroep OASeS 
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Linter 8,9% 8,8% 8,9% 9,0% 9,2% 9,3% 9,4% 9,4% 9,5% 9,5% 9,6% 

Landen 8,5% 8,6% 8,7% 8,8% 8,9% 9,0% 9,1% 9,2% 9,3% 9,3% 9,4% 

Arr. Leuven 14,4% 14,6% 14,9% 15,1% 15,4% 15,6% 15,9% 16,0% 16,2% 16,3% 16,5% 

Vlaams-Brabant 16,2% 16,5% 16,7% 17,0% 17,3% 17,5% 17,9% 18,1% 18,3% 18,5% 18,7% 

Vlaanderen 15,6% 15,9% 16,1% 16,4% 16,6% 16,8% 17,1% 17,3% 17,5% 17,6% 17,8% 

 

Figuur 8 % (on)bebouwde oppervlakte t.o.v. totale opp.  

 

 
 
Niet genormaliseerde percelen en niet gekadastreerde oppervlakte worden buiten 
beschouwing gelaten wegens het zeer klein aandeel. Niet gekadastreerde oppervlakte werd 
buiten beschouwing gelaten omdat als deze wel beschouwd worden de percentages dan een 
vergelijking zijn t.o.v. de totale grondoppervlakte. 
Niet genormaliseerde en niet gekadastreerde oppervlakte: openbare wegen, oppervlakte 
stations, autostrades, wegen, waterlopen en rivieren.  
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Tabel 41 % bebouwde oppervlakte t.o.v. bebouwbare percelen43  

  1997 1998 1999 2000 2001 2002 2003 2004 2005 2006 2007 

Hoegaarden 60,8% 62,2% 68,8% 71,0% 78,1% 79,1% 80,5% 81,6% 82,4% 83,2% 84,7% 

Linter 85,4% 84,2% 85,6% 86,6% 87,7% 89,2% 90,3% 90,9% 91,1% 91,6% 92,1% 

Landen 52,7% 53,5% 54,4% 54,9% 56,0% 56,6% 57,7% 58,2% 58,6% 59,4% 60,1% 

Arr. Leuven 61,3% 62,5% 63,8% 64,8% 66,1% 67,0% 68,5% 69,2% 69,9% 70,7% 71,6% 

Vlaams-Brabant  61,9% 63,0% 64,2% 65,2% 66,3% 67,2% 69,0% 69,7% 70,8% 71,6% 72,5% 

Vlaanderen 56,9% 58,0% 59,0% 59,9% 60,7% 61,4% 62,7% 63,4% 64,1% 64,9% 65,6% 

 

Figuur 9 % bebouwde oppervlakte t.o.v. bebouwbare percelen (volgens gewestplan) 

 
 
De bebouwde oppervlakte is de bodembezetting van appartementen, buildings en huizen en 
hoeven.  
De bebouwbare oppervlakte is de woonzone volgens het gewestplan (woongebied, woon-
gebied met landelijk karakter en woonuitbreidingsgebied). 
In landelijke gemeenten met een geschiedenis van landbouw komt het voor dat hoeven en 
boerderijen in agrarisch gebied liggen.  Deze zijn niet opgenomen in de woonzone van het 
gewestplan.  Dit kan een verklaring zijn voor het hoge percentage van Linter en Hoegaarden  
 

Tabel 42 IOP (Inventaris Onbebouwde Percelen) provincie 200544 

IOP 2005 Hoegaarden Linter Landen 

  geteld  
  

gerekend  geteld      gerekend  geteld      gerekend  

aan uitgeruste weg  246 6.996 m 495 403 10.587 m 655 969 26.081 m 1979 

ingesloten  36 40.874 m² 54 80 122.740 m² 161 333 425.269 m² 571 

totaal  282     549 483     816 1302     2550 

 
Deze cijfers houden geen rekening met onbebouwde percelen in verkaveling of BPA’s 
(Bijzonder Plan van Aanleg) of APA’s (Algemeen Plan van Aanleg). Ze geven een schatting 
van het potentieel aanbod aan onbebouwde percelen.  
De berekening is theoretisch en een maximum.  Er wordt aangenomen dat aaneengesloten 
percelen herverkaveld worden: dit is moeilijk omwille van verschillende eigenaars.  Het 
                                                

43 Bebouwde oppervlakte: Provincie Vlaams-Brabant – Dienst Wonen – onderzoeksgroep OASeS / bebouwbaar: woonzone 
volgens gewestplan uit ((voor)ontwerp) Gemeentelijk Ruimtelijk Structuurplan van Hoegaarden, Linter en Landen 
44 Gegevens Provincie Vlaams-Brabant 
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bebouwingstype (open, halfopen, gesloten) is niet gekend.  Ingesloten percelen zijn niet altijd 
bruikbaar.  
Dit cijfermateriaal moet op gemeentelijk niveau verder onderzocht worden.  
 
5.3.6 Decreet grond- en pandenbeleid 

5.3.6.1 Bindend sociaal objectief 

Het decreet grond- en pandenbeleid voert voor de gemeenten de verplichting in om binnen 
bepaalde tijd minimale aantallen sociale huurwoningen, sociale koopwoningen en sociale 
kavels te realiseren met het oog op een inhaalbeweging op dit vlak, het zogenaamde 
bindend sociaal objectief (BSO) 
 
De nulmeting van 31 december 2007 is de vertrekbasis voor het vastgestelde bindend 
sociaal objectief. Het Vlaams gewest heeft de minima bepaald voor de te realiseren sociale 
huurwoningen met al dan niet een inhaalbeweging (tegen 2025) voor de gemeente. De 
provincie heeft de cijfers (publiek / privé) bepaald voor sociale koopwoningen en kavels 
rekening houdende met het voorstel van de gemeente.  
 
Tabel 43 Bindend sociaal objectief45 

 

 
5.3.6.2 Leegstand, verwaarlozing, ongeschiktheid en onbewoonbaarheid van woningen 

Leegstand  
Het decreet grond- en pandenbeleid verplicht de gemeente om leegstaande woningen en 
gebouwen te inventariseren en geeft de gemeente de mogelijkheid om een gemeentelijke 
leegstandsheffing in te voeren.  
Landen heeft, evenals Hoegaarden en Linter, een reglement voor inventarisatie en 
leegstandsindicaties goedgekeurd en heeft beslist om een gemeentelijke leegstandsheffing 
in te voeren per 1 april 2010.  
Beter Wonen aan de Gete startte met de update van het leegstandsregister. De lijst van de 
dienst burgerzaken van de panden zonder domicilie gedurende de laatste 12 maanden werd 
gereduceerd nl. tweede verblijven in mindering, bouwvergunningen in mindering, bezoek ter 
plaatse.  

Tabel 44 Leegstand 

 Het leegstandsregister zoals overgedragen door Wone n-Vlaanderen  

Hoegaarden 
Linter 
Landen 

3 waarvan 3 ook op gewestelijke lijst verwaarlozing 
3 
8 waarvan 1 ook op gewestelijke lijst verwaarlozing 

 

                                                

45 Verslagen lokaal woonoverleg Hoegaarden, Landen en Linter september 2009, Beter Wonen aan de Gete 
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Verwaarlozing en verkrotting 
De inventaris van verwaarlozing, ongeschiktheid en onbewoonbaarheid wordt beheerd door 
Wonen-Vlaanderen. De toestand na overdracht van de lijst van leegstaande gebouwen en 
woningen / appartementen van Wonen-Vlaanderen aan de gemeente:  

Tabel 45 Verwaarlozing en verkrotting 

 
Verwaarlozing  

(gebouwen of woningen) 
Ongeschikt/Onbewoonbaar  

(woningen) 

Hoegaarden 4 2 

Linter 2 2 

Landen 2 17 

 
De gemeente kan opcentiemen  heffen op de heffing ingesteld door het decreet van 22 
december 1995 houdende bepalingen tot begeleiding van de begroting 1996, meer bepaald 
Hoofdstuk VIII, afdeling 2 op de ongeschikt/onbewoonbare woningen en/of verwaarloosde 
woningen die op de lijst van Wonen Vlaanderen werden opgenomen.  
 
Hoegaarden: 200 opcentiemen voor het dienstjaar 2010 
Linter: 100 opcentiemen vanaf 1 januari 2008 tot 31 december 2013  
Landen: 200 opcentiemen voor het dienstjaar 2010 
 
Op de panden opgenomen in het gemeentelijk leegstandsregister of de inventaris van 
ongeschikte / onbewoonbare of verwaarloosde woningen kan een recht van voorkoop 
toegepast worden.  

5.3.6.3 Bouwgronden en kavels (eigendom van gemeente, OCMW, kerkfabrieken) 

Artikel 417 van het decreet grond- en pandenbeleid bepaalt dat de gemeente voor haar 
grondgebied, de gezamenlijke oppervlakte van de onbebouwde bouwgronden en kavels in 
eigendom van Vlaamse besturen en Vlaamse semipublieke rechtspersonen berekent (met 
uitzondering van de gronden zoals in het decreet bepaald). 
 
Door middel van haar regiefunctie waakt de gemeente er over dat er acties worden 
ondernomen opdat ten minste een kwart van deze gezamenlijke oppervlakte aangewend 
wordt voor de verwezenlijking van een sociaal woonaanbod tegen 2020 en stelt ter zake een 
actieprogramma vast. 
 
Een inventaris van deze percelen is beschikbaar voor de gemeenten. Beter Wonen aan de 
Gete zal de afweging maken nl. wat zijn de percelen die kunnen worden uitgesloten voor de 
berekening, welke percelen zijn bruikbaar voor het realiseren van sociaal woonaanbod, 
welke zijn de intenties van de eigenaars. 
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5.3.7 Sociale huisvesting  

5.3.7.1 Huurwoningen  

Aanwezig patrimonium 

Tabel 46 Woongelegenheden volgens type 46 

 
 
In Landen wordt het sociaal patrimonium verhuurd door de sociale huisvestingsmaatschappij 
Sociale Woningen van Landen cvba (SWL).  In de deelgemeenten Attenhoven, Neerwinden 
en Walshoutem komen er voornamelijk eengezinswoningen voor en in Attenhoven zijn er 
een klein aantal appartementen met meerdere slaapkamers. Er zijn geen aangepaste 
woongelegenheden (= speciaal aangepast voor ouderen en mindervalide personen). 
In Landen is het aanbod van eengezinswoningen en appartementen groot. We verwijzen 
hierbij naar de nulmeting van het decreet grond- en pandenbeleid waarin het aandeel sociaal 
woonaanbod gelijk is aan 7,47%. Landen moet tegen 105 sociale huurwoningen realiseren 
en heeft geen inhaalbeweging tegen 2025 opgelegd gekregen.  
 

Het bestaand aanbod ten opzichte van toekomstperspectieven (gezinsverdunning, 
vergrijzing … ) geven aanwijzingen voor het bepalen van het type woongelegenheden voor 

het te realiseren aanbod in het kader van bindend sociaal objectief. 

 
Huurprijzen  

Tabel 47 Reële huurprijzen Sociale Woningen van Landen op 31/12/200847 

  €75-€150 €151-€225 €226-€300 €301-€375 €376-… totaal aantal 
woning 2slpk 1 6 29 6 7 49 
woning 3 slpk 

 
37 34 68 53 192 

woning 4 slpk 
 1  2 2 5 

studio 6     6 
app 1 slpk 36 10 3 2 

 51 
app 2 slpk 30 40 51 12 10 143 
app 3 slpk 3 7 10 3 7 30 
app 4 slpk 

    1 1 
totaal 76 101 127 93 80 477 
% 15,9% 21,2% 26,6% 19,5% 16,8% 100,0% 

                                                

46 Jaarverslag SWAL 2008 
47 Jaarverslag SWL 2008 
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De grootste groep huurders betaalt tussen 226 en 300 euro. Er is een gelijkmatige spreiding 
over de categorieën van huurprijzen. Voor de 5 categorieën is het gemiddelde 20%.  

Profiel huurders 

Tabel 48 Gezinnen volgens grootte48 

 
2004 2005 2006 2007 2008 

aantal % aantal % aantal % aantal % aantal % 

alleenstaanden 171 47,0% 175 46,4% 178 44,8% 202 43,1% 205 43,0% 

2 personen 113 31,0% 116 30,8% 129 32,5% 155 33,0% 159 33,3% 

3 personen 44 12,1% 52 13,8% 51 12,8% 59 12,6% 58 12,2% 

4 personen 19 5,2% 18 4,8% 17 4,3% 25 5,3% 27 5,7% 

5 personen 10 2,7% 8 2,1% 12 3,0% 13 2,8% 15 3,1% 

6 personen 3 0,8% 4 1,1% 8 2,0% 9 1,9% 7 1,5% 

7 personen 4 1,1% 4 1,1% 1 0,3% 4 0,9% 4 0,8% 

8 personen 0 0,0% 0 0,0% 1 0,3% 2 0,4% 1 0,2% 

9 personen 0 0,0% 0 0,0% 0 0,0% 0 0,0% 1 0,2% 

Totaal 364 100% 377 100% 397 100% 469 100% 477 100% 
 
Tabel 49 Gezinstype49 

Gezinnen bestaande uit 2004 2005 2006 2007 2008 

 aantal % aantal % aantal % aantal % aantal % 

alleenstaanden 171 47,0% 175 46,4% 178 44,8% 202 43,1% 205 43,0% 

1 volw. + kind(eren) 61 16,8% 66 17,5% 68 17,1% 92 19,6% 85 17,8% 

1 volw. + kind(eren) + bijwoner(s) 4 1,1% 6 1,6% 7 1,8% 6 1,3% 2 0,4% 

2 volw. + kind(eren) 54 14,8% 55 14,6% 52 13,1% 66 14,1% 82 17,2% 

2 volw. + kind(eren) + bijwoner(s) 2 0,5% 1 0,3% 4 1,0% 4 0,9% 2 0,4% 

2 volwassenen 72 19,8% 73 19,4% 78 19,6% 91 19,4% 98 20,5% 

2 volw. + bijwoner(s) 0 0,0% 1 0,3% 1 0,3% 4 0,9% 2 0,4% 

volwassene + bijwoner(s) 0 0,0% 0 0,0% 9 2,3% 4 0,9% 1 0,2% 

totaal 364 100% 377 100% 397 100% 469 100% 477 100% 
 

Alleenstaanden zijn het sterkst vertegenwoordigd: voor SWL gemiddeld 45% over de 
beschouwde periode met jaarlijks een kleine daling. Als alleenstaande wordt ook beschouwd 
de gescheiden ouder die de zorg voor de kinderen in co-ouderschap heeft maar waarvan de 
kinderen niet bij hem/haar gedomicilieerd zijn.  
De gezinnen, bestaande uit 2 zijn de tweede grote groep: voor SWL gemiddeld 32% over de 
beschouwde periode met jaarlijks een licht toename. 
 

Tabel 50 Belastbaar inkomen sociale huurders50 

belastbaar inkomen 

Werkingsjaar 2006  
inkomen van 2003 
aanslagjaar 2004 

Werkingsjaar 2007  
inkomen van 2004 
aanslagjaar 2005 

Werkingsjaar 2008  
inkomen van 2005 
aanslagjaar 2006 

aantal % aantal % aantal % 

0 6.999 21 5,3% 30 6,4% 29 6,1% 

7.000 10.999 133 33,5% 151 32,2% 147 30,8% 

11.000 14.999 93 23,4% 109 23,2% 111 23,3% 

15.000 18.999 52 13,1% 64 13,6% 69 14,5% 

19.000 22.999 36 9,1% 51 10,9% 44 9,2% 

23.000 26.999 22 5,5% 25 5,3% 30 6,3% 

27.000 en meer 40 10,1% 39 8,3% 47 9,9% 

Totaal 397 100% 469 100,0% 477 100% 

                                                

48 Jaarverslagen SWL 2004 tem 2008  
49 Jaarverslagen SWL 2004 tem 2008 
50 Jaarverslagen SWL 2006 tem 2008 
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De huurders met een inkomen tussen 7.000 en 14.999 euro zijn het meest vertegen-
woordigd. Alle inkomensgroepen met uitzondering van de inkomensgroep ‘27.000 en meer’ 
nemen toe.  

Kandidaten sociale woningen – wachtlijsten  
Gegevens over het aantal kandidaten zijn niet opgesplitst per gemeente, de wachtlijsten zijn 
per project. Kandidaten kunnen op verschillende lijsten staan. Wachtlijst correspondeert met 
het aanbod. 

- SWL: Totaal aantal kandidaten van de woongelegenheden in het werkingsgebied van 
SWL (Landen, Linter, Zoutleeuw, Geetbets).per 31 december van 2008 = 241, 2007 
= 215, 2006 = 242, 2005 = 227, 2004 = 259.  

- Sociaal Wonen arro Leuven  
- Huisvesting Tienen  
- Sociaal verhuurkantoor: Totaal aantal kandidaten voor de woongelegenheden in het 

werkingsgebied per 31 december van 2009 = 133, 2008 = 108.  
 
5.3.7.2 Koopwoningen 

We verwijzen hierbij ook naar punt 5.3.6.1 ‘Bindend sociaal objectief’. Landen dient 51 
koopwoningen te realiseren. Linter dient 17 koopwoningen te realiseren en Hoegaarden 
heeft het aantal van 20 sociale koopwoningen reeds.  
 
5.3.7.3 Sociale kavels  

We verwijzen hierbij ook naar punt 5.3.6.1 ‘Bindend sociaal objectief’: Landen heeft 2 sociale 
kavels te realiseren. Hoegaarden en Linter hebben 1 sociale kavel te realiseren,  
 
 
5.3.8 Deelgroepen  

5.3.8.1 Woonzorgdecreet  

Tabel 51 Rusthuizen51  

 
Hoegaarden Linter Landen   

 Villa Hugardis Sorgvliet Oleyck Zevenbronnen 

rvt-bedden 35 34 25 30 

rob-bedden 23 49 23 34 

bedden totaal 58 83 48 64 

programmatie rusthuizen 1/5/2010 89 106  229 

programmatie serviceflats 2010 31 38  83 

wachtlijst dringend 
   15 

wachtlijst gewoon 
   

53 

wachtlijst totaal  0 0 0 68 

gemiddelde wachttijd (maanden) 
   6 

*het betreft hier een momentopname 

 
geplande uitbreiding aantal rusthuis bedden aantal serviceflats 

Zevenbronnen einde 2011 17 24 

Oleyck tegen 2015 86 + 6 kortverblijf 40 

 na 2015 15 dagverblijf 40 

                                                

51 Cijfers Vlaams agentschap Zorg- en Gezondheid 
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In een rust- en verzorgingstehuis (rvt) wordt er naast de woon- en leeffunctie, zoals in een 
rustoord voor bejaarden (rob), ook een verzorgingsstructuur aangeboden voor (zwaar) 
zorgbehoevende ouderen. Een rusthuis kan indien het voldoet aan bepaalde normen een 
bijkomende erkenning krijgen voor rvt-woongelegenheden. Een rusthuis moet over minstens 
25 rvt-woongelegenheden beschikken om een rvt-erkenning te verkrijgen. Hierdoor ontstaan 
er drie soorten rusthuizen: zuivere rvt’s, zuivere rob’s en de gemengde rusthuizen.  
Ouderen kunnen vanaf de leeftijd van 65 jaar in een rusthuis worden opgenomen. Uit de 
sectorstudie van FOD Economie52 blijkt dat de gemiddelde rusthuisbewoner 84 à 85 jaar oud 
is en gedurende een tweetal jaren in het rusthuis verblijft.  
Om een zo realistisch mogelijk beeld te krijgen van de beschikbare plaatsen voor de 
doelgroep wordt in onderstaande gegevens de doelgroep beperkt tot de 80-plussers.  
 
    80+ bedden  % 

Hoegaarden 339 58 17,11% 

Linter 361 83 22,99% 

Landen 777 112 14,41% 

 
Voor Hoegaarden is er plaats voor 17,11% van de 80-plussers. Linter scoort hierbij het beste 
met ruimte voor 22,99% van de doelgroep die in het rusthuis terecht kunnen. In verhouding 
tot Hoegaarden en Linter doet Landen het minder goed, slechts 14,41% van haar ouderen 
kan in een rusthuis terecht.  
Over een periode van 10 jaar (1994- 2004) is de wachttijd voor een rvt-woongelegenheid 
verdubbeld, van 15 naar 29 weken. Het betreft hier dan wel een studie53 uit 2004 die 
gebeurde voor Vlaanderen, Wallonië en België. Sindsdien zijn er geen nieuwe cijfers 
bekend. Het is hier de vraag of deze trend zal aanhouden. Als we kijken naar de wachttijden 
van de rusthuizen moeten we vaststellen dat in een aantal jaren de wachttijd langer is 
geworden. Door de vergrijzing is het dan ook goed mogelijk dat deze wachttijd nog zal 
oplopen. Al moet in acht worden genomen dat, hoewel de bevolking ouder wordt, ouderen 
ook langer gezond blijven en bijgevolg ook langer thuis blijven wonen.  
 
 
5.3.8.2 Patrimonium Gemeente en OCMW  

 

Tabel 52 Patrimonium verhuurd door de gemeente 

 
# woning / appartement / kamer Soort  Eigenaar  

Hoegaarden 1 Appartement  voor verhuur aan particulier Gemeente Hoegaarden 

Linter 0    

Landen 1 Woning voor verhuur aan particulier Stad Landen 

 

 

 

                                                

52 Sectorstudie Rusthuizen, FOD Economie, maart 2010, p6 
53 De definitieve plaatsing van volwassenen in een instelling (2003-2004),D. Devroey, V. Vancasteren,WIV, 
huisartsenpeilpraktijken 
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Tabel 53 Patrimonium verhuurd door OCMW54 

# woning / appartement / kamer  Soort  Eigenaar  

Hoegaarden 4 Appartementen LOI  OCMW 

  1 Huis (3 kamers) Noodwoning OCMW 

  8 Woningen  Noodwoning  Gehuurd van privé-eigenaar 

Linter 1 Woning Noodwoning OCMW 

  2 Woningen LOI Gehuurd van privé-eigenaar  

Landen 2 Appartementen 1 LOI + 1 DGW OCMW 

  2 
Dubbele woonst                        
2 woongelegenheden 1 LOI + 1 DGW OCMW 

  1 Studio LOI Gehuurd van SWL 

  1 Woning LOI Gehuurd van privé-eigenaar 

 
Voor het behalen van het bindend sociaal objectief worden alleen de woningen geteld die 
verhuurd worden volgens het sociaal huurstelsel. 
 
·  Lokaal Opvanginitiatief (LOI)  
Het OCMW staat in voor de opvang van een aantal kandidaat-vluchtelingen. Sinds de 
nieuwe asielprocedure van juni 2007 hebben kandidaat-vluchtelingen tijdens de 
ontvankelijkheidsfase van hun asielprocedure enkel recht op materiële steun van een 
OCMW. Dit gebeurt door hen op te vangen in lokale opvanginitiatieven en ervoor te zorgen 
dat ze voorzien zijn in hun dagelijkse behoefte (voedsel, hygiëne, schoolkosten, medische 
kosten, enz.). Wanneer de asielaanvraag ontvankelijk wordt verklaard, komt men in de 
tweede fase van de asielprocedure waarin de gegrondheid van de aanvraag wordt 
onderzocht. In deze fase hebben de asielzoekers wel recht op financiële steun.  
 
·  Noodwoning / Doorgangswoning (DGW) 
Noodwoningen worden ter beschikking gesteld van personen die omwille van acute 
omstandigheden (vb. brand, uithuiszetting…) nood hebben aan huisvesting. Een kamer (voor 
alleenstaanden) of een noodwoning (voor gezinnen) wordt voor beperkte duur (drie 
maanden) ter beschikking gesteld.  

                                                

54 OCMW Hoegaarden, OCWM Linter, OCMW Landen 
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5.4 Socio-economische gegevens 

 
In het onderdeel socio-economische gegevens bekijken we welvaart en armoede aan de 
hand van de cijfers van: 

·  Inkomens 
(inkomensklassen, welvaartsindex, mediaan inkomen) 

·  Armoede bij de bevolking 
(tegemoetkoming hulp aan bejaarden, rechthebbenden voorkeursregeling in de 
ziekteverzekering, begunstigden zorgverzekering, leefloners en financieel zwakke 
gezinnen, budgetbeheer - budgetbegeleiding - schuldbemiddeling) 

·  Werkgelegenheidsgraad – werkzaamheidsgraad – werkloosheidsgraad 
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5.4.1 Inkomens 

5.4.1.1 Inkomensklassen  

De gegevens over inkomens leren ons over de rijkdom van de bevolking en zijn een indicatie 
over hoe de bevolking in zijn onderhoud en huisvesting kan voorzien. 

Tabel 54 Evolutie in de verschillende inkomensklassen tussen 2000 en 200655 

minder dan 10.000 2000 2001 2002 2003 2004 2005 200 6 

Hoegaarden 11,6% 10,4% 9,6% 16,4% 17,0% 16,5% 16,2% 

Linter 11,0% 10,9% 10,8% 16,2% 16,8% 16,4% 15,7% 

Landen 10,5% 10,0% 9,5% 16,3% 15,9% 15,6% 14,1% 

Arr. Leuven 12,5% 11,8% 12,7% 17,2% 19,0% 18,7% 17,8% 

Vlaams-Brabant 12,4% 12,0% 12,6% 17,9% 19,0% 18,7% 18,0% 

Vlaanderen 14,9% 14,8% 15,8% 17,7% 19,2% 19,1% 18,6% 

 
 
tussen 10.000  
en 20.000 2000 2001 2002 2003 2004 2005 2006 

Hoegaarden 33,6% 31,8% 31,3% 29,6% 30,2% 29,8% 28,7% 

Linter 38,0% 35,7% 35,0% 34,4% 33,0% 31,8% 31,0% 

Landen 38,7% 37,5% 36,6% 34,6% 33,3% 32,2% 31,9% 

Arr. Leuven 35,3% 33,9% 32,5% 31,4% 30,1% 29,2% 28,8% 

Vlaams-Brabant 34,9% 33,4% 32,1% 30,8% 29,5% 28,8% 28,2% 

Vlaanderen 38,1% 36,3% 35,0% 34,1% 32,7% 32,1% 31,4% 

 
 
tussen 2 0.000  
en 50.000 2000 2001 2002 2003 2004 2005 2006 

Hoegaarden 42,2% 44,1% 45,0% 40,0% 38,9% 38,9% 39,7% 

Linter 42,4% 44,2% 43,7% 39,6% 39,6% 40,3% 42,0% 

Landen 42,3% 43,2% 43,3% 39,3% 40,5% 41,1% 42,1% 

Arr. Leuven 40,7% 41,5% 41,3% 38,5% 37,7% 38,3% 38,9% 

Vlaams-Brabant 40,5% 41,1% 41,1% 38,1% 37,8% 38,2% 38,9% 

Vlaanderen 39,0% 39,8% 39,7% 38,5% 38,1% 38,3% 38,9% 

 
 
meer dan  
50.000 2000 2001 2002 2003 2004 2005 2006 

Hoegaarden 12,5% 13,7% 14,1% 14,0% 13,9% 14,9% 15,5% 

Linter 8,6% 9,2% 10,6% 9,8% 10,6% 11,5% 11,3% 

Landen 8,4% 9,4% 10,6% 9,7% 10,3% 11,1% 11,9% 

Arr. Leuven 11,5% 12,8% 13,5% 12,8% 13,1% 13,8% 14,5% 

Vlaams-Brabant 12,2% 13,5% 14,2% 13,3% 13,7% 14,3% 14,9% 

Vlaanderen 8,1% 9,1% 9,6% 9,7% 10,0% 10,5% 11,1% 

 
 

                                                

55 Provincie Vlaams-Brabant – Dienst Wonen – onderzoeksgroep OASeS 
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Figuur 10 Evolutie van de verschillende inkomensklassen 

   

   
 
Minder dan 10.000 
De stijging in 2003 is artificieel wegens een verandering in de criteria van het NIS. Vóór 2003 
werden enkel de belastingbetalende inkomens opgenomen, na 2003 werden ook de niet 
belastingbetalende inkomens opgenomen in de cijfers. 
De evolutie toont aan dat er een steeds groter wordend verschil is tussen de inkomensklasse 
‘minder dan 10.000’ en de inkomensklasse ‘meer dan 50.000’.  

Figuur 11 Verschillende inkomensklassen 2006 

2006 
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Minder dan 10.000 
In de 3 gemeenten is het aandeel van de inkomensklasse ‘minder dan 10.000’ kleiner dan 
het percentage van arrondissement, provincie en gewest.  
Het gemiddelde voor de 3 gemeenten is 15,3% t.o.v. 18,6% voor Vlaanderen.  
 
Tussen 10.000 en 20.000 
+/- 30 % van de bevolking zit in deze inkomensklasse.  
 
Meer dan 50.000 
Voor deze categorie valt het hoog cijfer voor Hoegaarden op: 15,5% in 2006. 
 
 
5.4.1.2 Welvaartsindex  

Tabel 55 Welvaartsindex voor de verschillende gemeenten, met België=10056 

  1993 1994 1995 1996 1997 1998 1999 2000 2001 2002 2003 

Hoegaarden 110,40 110,85 113,83 113,23 114,25 113,51 114,82 114,74 114,01 118,94 118,94 

Linter 103,09 103,00 104,03 102,30 103,43 104,08 104,55 105,80 107,50 109,26 109,26 

Landen 110,17 111,38 111,83 110,86 110,92 111,27 112,01 111,30 110,45 113,60 113,60 

Figuur 12 Welvaartsindex voor de verschillende gemeenten, met België=100 

 
 
De welvaartsindex is het gemiddelde inkomen per inwoner van een gemeente dat wordt 
vergeleken met het landelijke gemiddelde inkomen per inwoner.  
De welvaartindex van België bedraagt 100. Voor de 3 gemeenten ligt de index steeds hoger 
dan het landelijke gemiddelde. Alle gemeenten vertonen een stijgende lijn waarbij 
Hoegaarden en Linter sterker toenemen dan Landen.  
 
Landen: het gemiddelde inkomen van de inwoner is 13,6% hoger dan het landelijke 
gemiddelde, voor Linter is dat 9,26% hoger en voor Hoegaarden 18,9% hoger.  
 
 

                                                

56 Provincie Vlaams-Brabant – Dienst Wonen – onderzoeksgroep OASeS 
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5.4.1.3 Mediaan inkomen 

Tabel 56 Mediaan inkomen (waarde x 1000)57 

  1993 1994 1995 1996 1997 1998 1999 2000 2001 2002 2003 2004 2005 

Hoegaarden 18,31 19,38 20,11 19,94 20,22 20,38 20,63 21,59 22,67 22,92 21,39 21,16 21,44 

Linter 17,58 18,47 19,32 18,44 18,73 19,43 19,80 20,33 21,05 21,21 19,78 20,06 20,66 

Landen 17,66 18,47 19,48 18,86 18,90 19,37 19,74 20,27 20,76 21,32 19,71 20,26 20,81 

Vlaams-Brabant  18,91 19,48 19,43 19,49 19,77 18,65 18,94 20,91 21,57 21,82 20,49 20,55 20,94 

Vlaanderen 17,64 18,08 17,98 18,10 18,31 18,63 18,86 19,13 19,67 19,76 19,38 19,31 19,56 

 

Figuur 13 Mediaan inkomen (waarde x 1000) 

 
(cijfers arrondissement zijn niet beschikbaar) 

 
Mediaan = een centrummaat bij de verdeling van gegevens, het is het middelste getal in de 
rangschikking van gegevens. Het mediaan inkomen neemt het middelste inkomen als 
referentie dwz. er zijn dus evenveel hogere als lagere inkomens.  
(Een gemiddelde wordt tegenover een mediaan meer beïnvloed door de hoge en lage 
uitschieters.) 
 
De 3 gemeenten kennen een gelijkaardig verloop en een positieve evolutie nl. een 
verschuiving naar de hogere inkomens.  
 
De daling in 2003 is artificieel wegens een verandering in de criteria van het NIS. Vóór 2003 
werden enkel de belastingbetalende inkomens opgenomen, na 2003 werden ook de niet 
belastingbetalende inkomens opgenomen in de cijfers. 
 
Landen en Linter kennen een bijna identiek verloop. De waarden liggen steeds boven het 
Vlaams cijfer. Hoegaarden heeft al in 1993 een hogere waarden dan Vlaanderen.  
 

                                                

57 Provincie Vlaams-Brabant – Dienst Wonen – onderzoeksgroep OASeS 



 M:\Woonbeleid\Woonbeleidsplan\Landen\V1\110202_WBP_Landen.doc 
 Pagina 72 van 105 

 

5.4.2 Armoede bij de bevolking 

De uitkeringen tegemoetkoming hulp aan bejaarden, voorkeursregeling in de 
ziekteverzekering en zorgverzekering kunnen een aanwijzing geven over arme ouderen of 
ouderen met een verminderde zelfredzaamheid. Een hoog aantal kan ook te danken zijn aan 
een goede dienstverlening (thuiszorg, OCMW …) die de ouderen op de hoogte brengt van 
deze mogelijkheden en hen bijstaat.  

Tabel 57 Tegemoetkoming hulp aan bejaarden (THAB)58 

  dd 1/01/2007 dd 1/01/2008 dd 1/01/2009 
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Hoegaarden 76 77,47 90 91,40 90 91,40 

Linter 110 91,76 133 107,12 139 113,02 

Landen 171 71,04 165 68,99 191 78,79 

Arr. Leuven 5.342 75,27 5.453 75,61 5.643 76,96 

Vlaams-Brabant 9.332 59,53 9.635 60,50 10.042 62,09 

Vlaanderen 84.233 88,57 87.343 90,62 90.019 93,45* 

* t.o.v. de bevolking op 1 januari 2008 

 

Figuur 14 Tegemoetkoming hulp aan bejaarden 

 
 
Het aantal tegemoetkomingen hulp aan bejaarden per 1000 inwoners van 65+ bedraagt voor 
Vlaanderen tussen 2007 en 2009 gemiddeld 90,88. Er is een lichte toename van 88,57 naar 
93,45. Opvallend is het lage cijfer voor Vlaams-Brabant (gemiddeld 60,71/1000) 
De cijfers voor Landen situeren zich onder het Vlaams gemiddelde. Er is een grote stijging 
tussen 2008 en 2009.  
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Tabel 58 Rechthebbende met voorkeursregeling in de ziekteverzekering 
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Hoegaarden 35 106 22 163 3,05% 205 159 0 364 32,94% 

Linter 89 108 19 216 3,75% 298 206 2 506 37,87% 

Landen 314 433 106 853 6,94% 479 339 1 819 29,20% 

Arr. Leuven 6.317 12.134 3.725 22.176 5,62% 14.648 9.988 141 24.777 29,24% 

Vlaams-Brabant 12.256 25.053 7.448 44.757 5,09% 30.821 18.582 215 49.618 26,48% 

Vlaanderen 104.475 192.281 70.851 367.607 7,26%* 212.339 153.462 1.930 367.731 33,42%* 

* t.o.v. de bevolking op 1 januari 2008 

 
op basis van hoedanigheid = vroegere WIGW (weduwen en weduwnaars, invaliden, 
gepensioneerden en wezen), langdurig werklozen van minstens 50 jaar oud, ambtenaren 
vroegtijdig op pensioen wegens ziekte of gebrekkigheid, personen vanaf 65 jaar die in België 
verblijven … (strenge inkomensvoorwaarden) 
op basis van sociaal voordeel = leefloon, IGO (inkomensgarantie voor ouderen) /GIB 
(gewaarborgd inkomen voor bejaarden), OCMW-steun, tegemoetkoming voor personen met 
een handicap of verhoogde kinderbijslag wegens handicap … 
op basis van OMNIO-statuut = voor gezinnen met een laag inkomen 
 
Figuur 15 Rechthebbende met voorkeursregeling in de ziekteverzekering 

 
 
·  % rechthebbenden op totaal bevolking < 65 
Voor Landen zijn de cijfers gelijkaardig aan Vlaanderen.  
Linter en Hoegaarden situeren zich onder het Vlaams percentage.  
 
·  % rechthebbenden op totaal bevolking 65+ 
Landen situeert zich lager dan het Vlaams percentage.  
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Voor Hoegaarden zijn de cijfers gelijkaardig aan Vlaanderen. Linter situeert zich hoger dan 
het Vlaams percentage.  

Tabel 59 Begunstigden zorgverzekering 200859 

31/12/2008 
zorgverzekering mantel- en thuiszorg zorgverzekerin g residentiële zorg 

aantal per duizend  aantal per duizend 

Hoegaarden 147 22,8 70 10,8 

Linter 209 29,5 73 10,3 

Landen 426 28,2 153 10,1 

Arr. Leuven 9.752 20,3 4.839 10,1 

Vlaams-Brabant 16.494 15,5 10.287 9,6 

Vlaanderen 117.909 19,1 66.715 10,8 

 
De Vlaamse Zorgverzekering voorziet een tegemoetkoming in de niet-medische kosten van 
personen met een verminderd zelfzorgvermogen. Wanneer de zwaar zorgbehoevende thuis 
verblijft, voorziet de zorgverzekering een financiële tegemoetkoming voor de mantelzorg, 
kosten voor aankoop of huur van hulpmiddelen en niet-medische zorg verleend door 
thuiszorgdiensten. 
Het percentage begunstigden van de zorgverzekering mantel- en thuiszorg is voor Landen, 
samen met Linter, het hoogst.  Hoegaarden sluit eerder aan met de lagere percentages van 
arrondissement, provincie en gewest. 
De percentages voor de zorgverzekering residentiële zorg zijn gelijklopend.  Landen scoort 
een iets lager percentage dan Hoegaarden, Linter en Vlaanderen.  De provincie kent de 
laagste waarde. 
 

Tabel 60 Aantal leefloontrekkenden per 1000 inwoners 

  1997 1998 1999 2000 2001 2002 2003 2004 2005 2006 2007 

Hoegaarden 2,2 2,7 2,3 2,0 1,8 1,0 0,5 0,8 0,3 0,6 0,8 

Linter 1,9 1,6 1,5 1,6 1,0 1,3 1,2 1,1 1,7 1,4 0,9 

Landen 3,8 3,4 3,5 2,6 2,7 3,0 3,3 3,4 3,9 4,0 4,1 

Arr. Leuven 3,7 3,6 3,3 2,8 2,8 3,0 3,0 2,9 3,0 3,0 2,9 

Vlaams-Brabant 2,9 3,0 2,7 2,4 2,3 2,6 2,6 2,6 2,7 2,8 2,8 

Vlaanderen 5,0 5,0 4,6 4,0 3,8 4,3 4,3 3,6 3,7 3,7 3,6 
 
Figuur 16 Leefloners en financieel zwakke gezinnen 

 
 

                                                

59 http://www.vlaams-brabant.be/over-de-provincie/vlaamsbrabant-in-cijfers/statistische-databank/ouderen/ 



 M:\Woonbeleid\Woonbeleidsplan\Landen\V1\110202_WBP_Landen.doc 
 Pagina 75 van 105 

 

Vlaanderen: Het aantal leefloontrekkenden per 1000 inwoners is over de beschouwde 
periode licht gedaald en kent een wisselend verloop. Het arrondissement en de provincie 
kennen een gelijkaardig verloop maar met lagere cijfers.  
 
Landen kent een stijging vanaf 2000 en scoort vanaf 2005 hoger dan het Vlaamse 
gemiddelde.  
 
Niet alleen leefloontrekkenden zitten in een financieel moeilijke positie.  
De dossiers huurwaarborgen en budgetbeheer geven ook een indicatie van armoede. 

Tabel 61 Budgetbeheer - budgetbegeleiding – schuldbemiddeling60 

 
2005 2006 2007 2008 

Hoegaarden 
budgetbegeleiding    �� �� � �

budgetbeheer    �� �� � �
dienst schuldbemiddeling    �� �� ��

collectieve schuldbemiddeling  
  �� �� �� �

aangevraagd door het OCMW/andere  
Linter 

budgetbegeleiding  22 26 23 29 
budgetbeheer  15 16 20 24 

dienst schuldbemiddeling  42 42 39 41 
collectieve schuldbemiddeling  

5 5 7 3 
aangevraagd door het OCMW/andere  

Landen 
budgetbegeleiding    �� �� ��

budgetbeheer    �� �� ��
dienst schuldbemiddeling    �� �� ��

collectieve schuldbemiddeling  

� � �
aangevraagd door het OCMW/andere  

 
 
5.4.3 Werkgelegenheidsgraad – werkzaamheidsgraad – werkloosheidsgraad 

Tabel 62 Werkgelegenheidsgraad – werkzaamheidsgraad – werkloosheidsgraad61 

 
werkgelegenheidsgraad  werkzaamheidsgraad werkloosheidsgraad 

  2006 2007 2003 2006 2007 2000 2003 2006 2009 

Hoegaarden 36,29 36,13 68,75 70,62 71,04 5,27 5,93 5,20 4,80 

Linter 28,66 28,85 68,66 68,91 70,12 4,25 4,57 5,07 4,73 

Landen 33,96 33,79 66,35 66,61 67,52 5,60 7,22 7,06 6,44 

Arr. Leuven 57,52 58,35 65,71 66,71 67,31 4,57 5,88 6,08 5,37 

Vlaams-Brabant 63,45 64,44 65,73 66,50 66,96 4,15 5,58 5,93 5,52 

Vlaanderen 65,37 66,26 64,31 65,09 65,78 6,43 7,71 7,75 7,06 

 
werkgelegenheidsgraad = aantal jobs op totale bevolking 15-64 jaar 
werkzaamheidsgraad = totaal werkenden 15-64 jaar op totale bevolking 15-64 jaar 
werkloosheidsgraad = totaal werkzoekenden 18-64 jaar op totale bevolking 18-64 jaar 
 
Voor de 3 gemeenten is de werkgelegenheidsgraad veel lager dan voor de andere niveaus, 
en de werkzaamheidsgraad iets hoger dan het Vlaams cijfer. Veel inwoners zijn aan het werk 
buiten de gemeente. 
                                                

60 Jaarverslag OCMW Linter 2008 
61 Provincie Vlaams-Brabant – statistische databank 



 M:\Woonbeleid\Woonbeleidsplan\Landen\V1\110202_WBP_Landen.doc 
 Pagina 76 van 105 

 

 
Landen valt op door cijfers hoger dan in het arrondissement en de provincie maar toch lager 
dan in Vlaanderen. De evolutie verloopt gelijkaardig nl. vanaf 2000 in stijgende lijn maar 
tussen 2006 en 2009 een daling. 
De werkloosheidsgraad is in Hoegaarden en Linter laag, veel lager dan voor Vlaanderen en 
lager dan in het arrondissement en de provincie.  
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5.5 SWOT-analyse 

De sterkte-zwakteanalyse inventariseert en beoordeelt intern de sterktes en zwaktes en in de 
omgeving de kansen en bedreigingen (Strengths, Weaknesses, Opportunities & Threats). Op 
basis van een sterkte-zwakteanalyse wordt een strategie bepaald.  
 

Sterkten Zwakten 
·  Landelijke gemeente met verstedelijkt hoofddorp, 

veel open ruimte en veel groen, rustig om te 
wonen 

·  Goede bereikbaar via autostrade en openbaar 
vervoer (treinhalte Ezemaal, Neerwinden en 
Landen) 

·  Positief migratiesaldo (weliswaar door migratie) 
·  Groot aantal eigenaars 
·  Lage prijzen voor bouwgrond en huizen 
·  Groot aanbod aan sociale koop- en 

huurwoningen 
·  Veel voorzieningen in hoofddorp (Stationsstraat = 

winkelstraat, café en eetgelegenheden, 
jeugdbeweging,…), 

·  Groot aanbod basisonderwijs en middelbaar 
onderwijs 

·  Wooninfopunt en informatieverspreiding 
(bekendmaking premies en tegemoetkomingen) 

·  Mantelzorgpremie 
·  Mindermobielencentrale van OCMW 
 

·  Overwegend negatieve aangroei 
·  Hoog percentage ouderen (ondanks dalende 

trend) 
·  Oud woningpatrimonium 
·  Concentratie van sociale woningen in bepaalde 

wijken 
 

 

Kansen Bedreigingen 
·  Bindend sociaal objectief: realisatie van sociale 

huur- en koopwoningen 
·  Samenwerking lokaal sociaal beleid en 

woonbeleid 
·  Lokaal woonoverleg  
·  Aanpak leegstand (bestrijden en besteden 

heffing) 
·  Lokaal toewijzingsreglement voor sociale 

huurwoningen 
·  Intern verzelfstandigd agentschap (IVA) voor 

actief grond- en pandenbeleid (voorkooprecht)  
·  Opmaak Inventaris Onbebouwde Percelen (IOP) 

+ actieprogramma voor 25% van de gronden in 
eigendom van gemeente, OCMW en 
kerkfabrieken 

·  Bekendmaking premies en tegemoetkomingen 
·  Infoavonden of –namiddagen ter promotie van 

aanpassingspremie en/of dienstverlening 
Regionale Dienstencentra (RDC) 

·  Opstart burenbemiddeling 
·  Spreiding en kleinschaligere sociale projecten 
 

·  Gezinsverdunning, nood aan kleinere 
woongelegenheden 

·  Aantal gezinnen stijgt sneller dan de nieuwe 
woongelegenheden 

·  Vergrijzing en interne vergrijzing, nood aan 
aangepaste huisvesting en uitbreiding van zorg 

·  Vastgoedprijzen stijgen 
·  Leefbaarheid van bepaalde buurten en wijken 

wordt verstoord  
·  Armoede neemt toe (leefloontrekkenden, 

tegemoet-koming hulp aan bejaarden (THAB))  

 
 
 



 M:\Woonbeleid\Woonbeleidsplan\Landen\V1\110202_WBP_Landen.doc 
 Pagina 78 van 105 

 

'  #�
�
�
(
�����
��
����
���	
��
�����������	��


6.1 Algemeen 

 
De omgevingsanalyse en de SWOT-analyse werden uitgebreid besproken op verschillende 
samenkomsten van lokaal woonoverleg en werkgroep woonbeleidsplan en zijn aangepast 
aan de gemaakte opmerkingen en suggesties.   
 
Uit de analyse werden door Beter Wonen aan de Gete een aantal belangrijke werkvelden 
afgebakend, de zogenaamde strategische doelstellingen (afgekort SD).   
Elk van deze strategische doelstellingen is verder opgedeeld in operationele doelstellingen 
(afgekort OD). 

·  SD 1: Aanbieden gestructureerde basisinformatie over wonen 
o OD 1.1: Organiseren wooninfopunt 
o OD 1.2: Website Beter Wonen aan de Gete en gemeentelijke website 
o OD 1.3: Publicaties in gemeentelijk infoblad 
o OD 1.4: Infosessies 

·  SD 2: Gemeente als regisseur van het lokaal woonbeleid 
o OD 2.1: Beleidsvisie 
o OD 2.2: Lokaal woonoverleg 
o OD 2.3: Leegstandsregister en heffing op leegstand 
o OD 2.4: Inventaris onbebouwde percelen 
o OD 2.5: Lokaal toewijzingsreglement 
o OD 2.6: Gemeentelijk reglement sociaal wonen 
o OD 2.7: Voeren van een eigen grond- en pandenbeleid 
o OD 2.8: Gemeentelijke premies 

·  SD 3: Goed en betaalbaar wonen in kwaliteitsvolle omgeving 
o OD 3.1: Relatief goedkoop kopen en bouwen in Landen 
o OD 3.2: Verruimen privéhuurmarkt en betaalbaarheid waarborgen 
o OD 3.3: Sociale huisvesting 
o OD 3.4: Aandacht voor doelgroepen 
o OD 3.5: Renovatiebeleid voeren 
o OD 3.6: Promoten energiebewust en duurzaam (ver)bouwen en wonen 
o OD 3.7: Kwaliteit van de woonomgeving verbeteren 

·  SD 4: Levenslang wonen 
o OD 4.1: Woningaanpassingen ouderen 
o OD 4.2: Alternatieven wonen voor ouderen 
o OD 4.3: Promoten aanpasbaar en toegankelijk (ver)bouwen 
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Om de strategische en operationele doelstellingen te bespreken op het lokaal woonoverleg 
werden deze telkens voorzien van een korte toelichting.   
Tevens werden per operationele doelstelling mogelijke opties en geplande items 
geformuleerd.  Deze zijn zo ruim mogelijk genomen, zodat er een waaier aan opties 
aangeboden wordt die in de nabije of verre toekomst kunnen overwogen, aangevat of verder 
gezet worden. 
 
Het document ‘Voorstel doelstellingen en acties’ werd uitgebreid besproken op het lokaal 
woonoverleg en werd aangepast aan gemaakte opmerkingen en suggesties. Dit document is 
integraal opgenomen onder 6.2.  

 
 



 M:\Woonbeleid\Woonbeleidsplan\Landen\V1\110202_WBP_Landen.doc 
 Pagina 80 van 105 

 

6.2 Strategische en operationele doelstellingen 

6.2.1 Aanbieden gestructureerde basisinformatie over wonen 

De woonvragen die inwoners van Landen hebben zijn divers: vragen i.v.m. premies en 
fiscale voordelen bij nieuwbouw of renovatie, vragen over huren, vragen over leegstand en 
verkrotting, enz.  Een aanbod van eenduidige en correcte informatie moet hier tegenover 
staan.  

De burgers moeten weten waar ze terecht kunnen voor welke informatie en moeten telkens 
correct geïnformeerd en/of doorverwezen worden. 

 
6.2.1.1 Organiseren wooninfopunt 

Er is gestart met een wooninfopunt in het sociaal huis van Landen elke woensdag- en 
donderdagvoormiddag.  Burgers kunnen hier terecht met hun woonvragen. 
Ook via telefoon en/of email kunnen steeds vragen gesteld worden. 

De bekendmaking van de opstart wooninfopunt gebeurde via een persconferentie, publicatie 
in het gemeentelijk infoblad en op de gemeentelijke website.  Ook is er een infobrochure ter 
beschikking in het stadhuis, bibliotheek en sociaal huis.  Deze infobrochure werd ook gericht 
verspreid (aan architecten en notarissen). 

Beter Wonen aan de Gete heeft een premieoverzicht (schematisch overzicht (tabel) van alle 
beschikbare premies en fiscale voordelen voor inwoners van de gemeente) en een 
premiebundel – rapport (per onderdeel (bv. dakisolatie) een uitgebreide toelichting van de 
beschikbare premies en fiscale voordelen) samengesteld.  Zo kan op een vlotte manier een 
volledig pakket aan informatie meegegeven worden aan de bezoekers van het wooninfopunt. 

De vragen die gesteld worden op het wooninfopunt of via telefoon of email worden 
geregistreerd op een analoog invulformulier en in een Access - database.  

Gepland: • blijvende bekendmaking 

 • up-to-date houden premieoverzicht en premiebundel 

 • evaluatie registratie woonvragen 
Door de registratie van de woonvragen kan na enige tijd geëvalueerd 
worden wie de bezoekers zijn (eigenaar / huurder, alleenstaand / gezin, 
leeftijd,…) en welke vragen ze hebben (i.v.m. premies, i.v.m. sociaal 
lenen,...).   

 • dienstverlening aanpassen aan de evaluatie registratie woonvragen 

 
6.2.1.2 Website Beter Wonen aan de Gete en gemeentelijke website 

Beter Wonen aan de Gete heeft een eigen website met uitleg over de wooninfopunten en 
premies en tegemoetkomingen voor bouw en renovatie.  Ook vind je er links naar andere 
interessante sites en worden er onder het item "nieuws" op regelmatige basis nieuwtjes en 
aandachtspunten belicht. 
De onder 6.2.1.1 genoemde premiebundel en premieoverzicht zijn te downloaden via de 
website. 
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In samenwerking met de dienst communicatie van stad Landen krijgt de interlokale 
vereniging een plaats op de gemeentelijke website.  Kruisverwijzingen tussen de 
gemeentelijke website en de website van Beter Wonen aan de Gete maken dat bezoekers 
eenduidige informatie krijgen i.v.m. het wooninfopunt en woon- en (ver)bouwpremies. 

Gepland: • up-to-date houden website Beter Wonen aan de Gete 

 
• uitbreiden website Beter Wonen aan de Gete (oa. informatie over leegstand 

en verkrotting en sociaal lenen/huren/kopen). 

 • up-to-date houden informatie op gemeentelijke website 

 
6.2.1.3 Publicaties in gemeentelijk infoblad 

Beter Wonen aan de Gete schrijft artikels voor het gemeentelijk infoblad dat tweemaandelijks 
verschijnt.  Zo zijn er reeds artikels gepubliceerd over: 

- de opstart van het wooninfopunt; 
- de renovatiepremie; 
- het premieoverzicht van Beter Wonen aan de Gete; 
- de belastingsvermindering voor energiebesparende maatregelen in 2009; 
- infodag duurzaam wonen en (ver)bouwen. 

Gepland: • artikels blijven publiceren en het wooninfopunt promoten 

 
6.2.1.4 Infosessies 

Via infosessies rond actuele woonthema’s kan gerichte en meer gespecialiseerde informatie 
verstrekt worden aan geïnteresseerde burgers. 

Gepland: duurzaamheidsdag 

Op zaterdag 23 oktober 2010 wordt een eerste duurzaamheidsdag georganiseerd in zaal De 
Roos te Glabbeek.  De toegang is gratis. 
Er wordt informatie rond duurzaam bouwen aangeboden door verschillende instanties. 

Deze dag wordt georganiseerd door: 
·  Beter Wonen aan de Gete (voor Hoegaarden, Landen en Linter) 
·  Hartje Hageland (voor Bekkevoort, Glabbeek, Kortenaken en Tielt-Winge) 
·  woonproject van IGO Leuven (voor Bertem, Bierbeek, Boutersem, Haacht, Oud-

Heverlee en Rotselaar) 
en verloopt met steun van provincie Vlaams-Brabant en Wonen Vlaanderen 

Te plannen: infosessie regionale dienstencentra 

Er wordt een infosessie gepland over woningaanpassingen voor ouderen en personen met 
een handicap die hun woning wensen aan te passen aan hun fysieke toestand.  Ook worden 
de te verkrijgen premies toegelicht. 

Er is nog geen datum vastgelegd. 

 
 
6.2.2 Gemeente als regisseur van het lokaal woonbeleid 

“Iedereen heeft recht op menswaardig wonen”, zegt de Vlaamse Wooncode.  Vlaanderen wil 
dit realiseren met een evenwichtig en gediversifieerd woonbeleid. 
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Op lokaal vlak worden de gemeenten als “regisseur van het lokaal woonbeleid” naar voor 
geschoven om te komen tot een goed beleid afgestemd op de plaatselijke situatie. 

 
6.2.2.1 Beleidsvisie 

Het woonbeleidsplan is in opmaak. 

Gepland: • woonbeleidsplan goed te keuren door college van burgemeester en 
schepenen en op gemeenteraad 

 • woonbeleidsplan stelselmatig evalueren en bijsturen. 
Het woonbeleidsplan moet als werkdocument gebruikt worden. 

 
6.2.2.2 Lokaal woonoverleg 

Regelmatig en constructief overleg tussen de verschillende lokale woonactoren zorgt voor 
een positieve wisselwerking en dynamiek met als belangrijkste doel de leefsituatie van de 
zwakkere groepen te bevorderen. 

Thema’s die op een lokaal woonoverleg aan bod komen zijn oa. stand van zaken in het te 
realiseren sociaal woonaanbod (bindend sociaal objectief), mogelijkheid voor lokaal 
toewijzingsreglement, bespreking woonbeleidsplan, vragen, knelpunten en suggesties die de 
deelnemende partners willen voorleggen, enz. 

Het lokaal woonoverleg is opgestart. 

De deelnemende partijen zijn: 
·  stad: burgemeester, ambtenaar dienst welzijn en ambtenaar dienst ruimtelijke 

ordening 
·  OCMW: voorzitter 
·  sociale huisvestingsmaatschappijen: Sociale Woningen Landen en Sociaal Wonen 

arrondissement Leuven 
·  sociaal verhuurkantoor: Woonwinkel Tienen 
·  Beter Wonen aan de Gete 
·  dienst Wonen provincie Vlaams-Brabant 
·  dienst Wonen Vlaams-Brabant Agentschap Wonen-Vlaanderen 

Het lokaal woonoverleg wordt 2 x per jaar (maart en september) georganiseerd. 

Opties: • uitbreiding lokaal woonoverleg 
Ter ondersteuning van het lokaal woonoverleg kan de expertise van andere 
actoren nuttig zijn, vb. samenwerking met politie en huurdersbond om een 
draaiboek in kader van ongeschikte / onbewoonbare woningen op te stellen. 

 
6.2.2.3 Leegstandsregister en heffing op leegstand 

Vanaf 1 januari 2010 zijn de Vlaamse gemeenten verplicht om de leegstand op hun 
grondgebied te inventariseren. Stad Landen heeft Beter Wonen aan de Gete belast met de 
opmaak en het beheer van het leegstandsregister.  

Stad Landen heeft tevens een heffing op leegstand ingevoerd. Wanneer een woning of 
gebouw 12 maanden in het leegstandsregister is opgenomen is er heffing verschuldigd. 
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De inkomsten van deze heffing moeten besteed worden aan gemeentelijk woonbeleid.  Zo 
kunnen bijvoorbeeld gemeentelijke premies deels gefinancierd worden.  

Momenteel is Beter Wonen aan de Gete bezig met het opstellen van het leegstandsregister.  
Het is een eerste selectie waarbij gestart is met panden zonder inschrijving in het 
bevolkingsregister. 

Opties: • samenwerking met wijkagent / stadswacht: 
  • systematisch melden mogelijke leegstand 
  • actief leegstand opsporen 

 • samenwerking met dienst bevolking: 
   actualisatie databank panden zonder inschrijving (vb. onbebouwde 

percelen, gewijzigde huisnummers, enz.)  

 • samenwerking met dienst ruimtelijke ordening: 
   voor registers leegstand / ongeschikt / onbewoonbaar / verwaarlozing: 

koppeling maken tussen databanken ruimtelijke ordening (Cipal) en Beter 
Wonen aan de Gete (RWO data manager) en/of mogelijkheden bekijken 
om rechtstreeks in de databanken van ruimtelijke ordening te werken. 

 • bekendmaking voordelen woningen en gebouwen op het leegstandsregister 
voor particulieren  
(geldt ook voor ongeschikte, onbewoonbare of verwaarloosde woningen, 
gebouwen en bedrijfsruimten): 

  • belastingsvermindering bij renovatieovereenkomst  
   Familie of vrienden die geld uitlenen voor de renovatie van een woning of 

gebouw (op een van bovenstaande lijsten) kunnen, onder voorwaarden, 
van een belastingsvoordeel genieten.  Deze maatregel wordt ook wel 
‘mama- en papalening’ genoemd. 

  • vermindering heffingsgrondslag registratierechten  
   De heffingsgrondslag voor de bepaling van de registratierechten bij 

aankoop van een woning of gebouw (op een van bovenstaande lijsten) 
vermindert, onder voorwaarden, met 30.000 euro. 

 • registratie van tweede verblijven en (optioneel) het invoeren van een 
gemeentebelasting op tweede verblijven. 

   Het invoeren van een gemeentebelasting vermijdt dat burgers aangifte 
doen van een woning als tweede verblijf enkel met als doel de 
gemeentebelasting op leegstaande woningen / gebouwen te ontlopen. 
In Hoegaarden bijvoorbeeld is er een gemeentebelasting op tweede 
verblijven, de belasting bedraagt 500 euro per jaar per tweede verblijf. 

 
6.2.2.4 Inventaris onbebouwde percelen 

inventaris onbebouwde percelen (openbare besturen) + actieprogramma 

In het decreet Grond- en Pandenbeleid staat dat de gemeente de gezamenlijke oppervlakte 
van de onbebouwde bouwgronden en kavels in eigendom van Vlaamse besturen en 
Vlaamse semipublieke rechtspersonen moet berekenen en dat minstens 25% van deze 
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gezamenlijke oppervlakte moet aangewend worden voor verwezenlijking van het sociaal 
woonaanbod. 

Gepland:  • evaluatie van bruikbaarheid van de percelen 

 • vergadering beleggen met stad, ocmw en kerkfabriek om de 
toekomstmogelijkheden te bespreken. 

 
inventaris onbebouwde percelen (particulieren) 
 
Opties: • activeringsheffing: 
   Om grondspeculatie tegen te gaan en potentiële woonlocaties vrij te 

maken biedt het decreet grond- en pandenbeleid (boek 3, titel 2, hfdst 2) 
gemeenten de mogelijkheid om een jaarlijkse belasting in te voeren op 
onbebouwde bouwgronden woongebied of onbebouwde kavels.in  
Niet zomaar iedereen met een stukje bouwgrond zou belast worden.  Er 
zijn een aantal vrijstellingen opgenomen in het decreet, zo onder andere 
voor eigenaars van slechts één enkele bouwgrond en voor ouders met 
kinderen beperkt tot één bouwgrond per kind. 

 • aanschrijven eigenaars bouwgrond met vraag om te koop aan te bieden, 
bvb. bij leegstaande staatseigendom. 

 
6.2.2.5 Lokaal toewijzingsreglement 

Het nieuwe Sociale Huurbesluit (BVR 12 okt 2007) voorziet voor gemeenten om een eigen 
toewijzingsreglement uit te werken dat afwijkt van de standaardtoewijzingsregels van sociale 
huisvestingsmaatschappijen en sociale verhuurkantoren.  Zo kunnen gemeenten het 
toewijzen van sociale huurwoningen optimaliseren in functie van de lokale noden.  Dit is 
mogelijk in drie gevallen: rekening houdend met lokale binding, rekening houdend met de 
woonbehoefte van specifieke doelgroepen (ouderen in het algemeen worden niet als 
doelgroep beschouwd) en rekening houdend met leefbaarheidsproblemen in bepaalde 
wijken. 

Gepland: • opstart lokaal toewijzingsreglement inzake lokale binding 

 • onderzoek of lokaal toewijzingsreglement inzake leefbaarheid haalbaar is + 
opstart leefbaarheidsenquête 

 • onderzoek of lokaal toewijzingsreglement inzake doelgroepenbeleid (minder 
mobiele personen) haalbaar is. 

 
6.2.2.6 Gemeentelijk reglement sociaal wonen 

Met een gemeentelijk reglement sociaal wonen kan een gemeente afwijken van de 
percentages opgelegd in het Decreet Grond- en Pandenbeleid voor het bepalen van de 
sociale last.   

Zo kan een gemeente eventueel gebiedsgericht een hoger of lager percentage aan sociale 
woningen of sociale kavels opleggen en kan bijvoorbeeld de verhouding tussen huur- en 
koopwoningen en kavels vastgelegd worden.   
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Bijvoorbeeld de gemeente Linter heeft een gemeentelijk reglement sociaal wonen ingevoerd.  
De percentages van te verwezenlijken sociaal woonaanbod worden vastgelegd op de 
minimum percentages uit het Decreet Grond- en pandenbeleid, namelijk 20% (publiek) en 
10% (privaat).  Mits motivatie en onder vastgelegde criteria kan een lager percentage 
toegestaan worden.  De verhoudingen tussen koop- en huurwoningen en kavels kunnen 
door het college van burgemeester en schepenen ad hoc beslist worden. 

Opties: • invoeren reglement aangepast aan plaatselijke situatie 

 • als de keuze aan stad Landen wordt gelaten opteert de stad om de sociale 
last door de verkavelaar / bouwheer te laten uitvoeren door een storting van 
een sociale bijdrage aan de stad. 
De sociale bijdrage moet door de gemeente ingezet worden ten bate van het 
gemeentelijk sociaal woonaanbod – op welke manier besteden? 

 
6.2.2.7 Voeren van een eigen grond- en pandenbeleid 

Gemeente en/of OCMW kunnen: 
·  strategisch gelegen leegstaande panden kopen en verbouwen voor verkoop of 

verhuur; 
·  in bepaalde gebieden gelegen leegstaande panden en/of bouwgronden kopen, 

desgevallend slopen, de gronden bouwrijp maken en als kavels te koop aanbieden. 

Landen gaat een autonoom gemeentebedrijf IVA (= Intern Verzelfstandigd Agentschap) 
oprichten.  De doelstelling van het IVA is gronden in eigendom van stad Landen ontwikkelen 
in eigen beheer. 

Opties: • nagaan of samenwerking met sociale huisvestingsmaatschappijen mogelijk 
is 

 • nagaan of samenwerking met Vlabo (= Vlaanderen Bouwt) mogelijk is 
  Vlabo is een vzw die tot doel heeft kwalitatieve woningen ter beschikking te 

stellen tegen betaalbare prijzen.  
De projecten komen tot stand via een wedstrijd.  Een selectiecommissie 
(samengesteld uit deskundigen, vertegenwoordigers van de grondeigenaar 
en/of van de gemeente en van de stedenbouwkundige diensten) beoordeelt 
de inzendingen, selecteert de projecten voor realisatie en stelt mogelijke 
verbeteringen voor.  
Vervolgens treed Vlabo op als projectregisseur en organiseert en coördineert 
de samenwerking tussen grondeigenaars (gemeente, OCMW, 
Intercommunale, privé-eigenaar), aannemers, architecten en de openbare 
diensten. 
Bij koopwoningen verleent de grondeigenaar aan de aannemer 3 jaar recht 
van opstal.  De aannemer prefinanciert de bouw van het geselecteerde 
project en zorgt zelf voor promotie en verkoop van de koopwoningen en / of 
appartementen. 

 
6.2.2.8 Gemeentelijke premies 

Gemeentelijke premies kunnen specifieke accenten leggen in aanvulling van bovenlokale 
premies. 
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Stad Landen heeft reeds volgende gemeentelijke premies: 
 • groendaken 
 • aanleg van hemelwaterinstallaties met hergebruik van hemelwater of 

infiltratievoorzieningen voor particuliere woningen 
 • zonne-energie (fotovoltaïsche zonnepanelen en / of zonneboiler) 

 
Opties: • aankooppremie voor bepaald type koper, bepaalde woontypologie of 

gelegen in een bepaald gebied (zie onder 6.2.3.1, 6.2.3.5 en 6.2.3.7) 
 • premie voor verbeteren huurwoning (zie onder 6.2.3.2) 
 • premie voor plaatsen hoogrendementsbeglazing in huurwoning (zie onder 

6.2.3.2) 
 • premie voor gevelrenovatie (zie onder 6.2.3.5) 
 • verbeteringspremie (zie onder 6.2.3.5) 
 • premie voor laag E-peil nieuwbouw / verbouwing (zie onder 6.2.3.6) 
 • aanbieden bouwadvies Dialoog vzw (zie onder 6.2.3.6) 
 • aanpassingspremie (zie onder 6.2.4.1) 
 • premie voor aanpasbare woning nieuwbouw / verbouwing (zie onder 6.2.4.3) 
 • enz 

Gepland: • afwegen welke premie(s) voorkeur geniet(en) op basis van lokale situatie , 
vragen wooninfopunt en in samenspraak met woonactoren lokaal 
woonoverleg 

 • opstellen reglement en opmaken begroting (budget van heffing op leegstand 
+ bijkomend budget door stad te voorzien) 

 
 
6.2.3 Goed en betaalbaar wonen in kwaliteitsvolle omgeving 

Het uitgangspunt van de Vlaamse Wooncode is dat voor iedereen de beschikking over een 
aangepaste woning, van goede kwaliteit, in een behoorlijke woonomgeving, tegen een 
betaalbare prijs en met woonzekerheid moet worden bevorderd. 

 
6.2.3.1 Relatief goedkoop kopen en bouwen in Landen 

In Landen is een woning kopen of bouwen nog relatief goedkoop.  Maar de prijzen zijn aan 
het stijgen. 
Betaalbaar bouwen of kopen moet mogelijk blijven.  Hierin kan voor de gemeente als 
regisseur een rol weggelegd zijn. 

Opties: • geleidelijke vrijgave verkavelingen + sturen woontypologie en type koper 
  • voorbeeld: deel 1 van de verkaveling moet voor 75% verkocht en 

bebouwd zijn alvorens deel 2 mag vrijgegeven worden 
  • via gemeentelijke premies kunnen bepaalde types kopers (vb jonge 

gezinnen) aangetrokken worden en kunnen bepaalde woontypologiën (vb 
verlaagd E-peil, aangepaste woning) gestimuleerd worden 

  • van in beginstadium constructief overleg met ontwikkelaars 

 • samenwerking met architecten 
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   voorbeeld project Gent:  
wedstrijd voor architecten van de streek voor ontwerp kwaliteitsvolle en 
energiezuinige woningen binnen een bepaald budget voor een bepaalde 
verkaveling. 
Op een beurs werden de ontwerpen voorgesteld aan potentiële kopers.   

 
6.2.3.2 Verruimen privéhuurmarkt en betaalbaarheid waarborgen 

In Landen zijn de burgers grotendeels eigenaar van hun woning.  Dit maakt dat er op de 
privémarkt relatief weinig woongelegenheden voor verhuur beschikbaar zijn.   
Een onderaanbod aan huurgelegenheden drijft de huurprijs op en zorgt ervoor dat niet 
conforme panden gemakkelijker verhuurd geraken.  
 
Anderzijds hebben verhuurders geen opbrengst van de investeringen (dak isoleren, 
hoogrendementsbeglazing plaatsen) die ze in een huurwoning doen.  De huurder geniet van 
deze investering met een lagere energiefactuur.   De verhuurder moet gestimuleerd worden 
om de huurwoning te verbeteren.  Bovendien wordt, door een kleinere energiekost, de kans 
tot niet (kunnen) betalen van de huur door de huurder kleiner. 

Opties: • samenwerking met een sociaal verhuurkantoor (afgekort SVK) 
  Samenwerking met een SVK heeft tal van voordelen: 

o voor de gemeente:  
  • verbetering van het woningpatrimonium  
  • huisvesting voor mensen met lagere inkomens en dit verspreid over de  

gemeente 
  o voor de eigenaar:  
  • fiscale voordelen en premies voor renovatiewerken 
  • SVK treedt op als hoofdhuurder: betaalt maandelijks huur (ook als 

woning niet verhuurd is), ziet toe op onderhoud woning en 
verwarmingsketel, brandverzekering en neemt alle contacten met de 
huurder op zich (dus ook eventuele uithuiszetting,…) 

  • een SVK vraagt geen commissieloon, wel een billijke huurprijs 
  o voor de huurder:  
  • recht op huisvesting 
  • lage huurprijs en begeleiding 
  • recht op huursubsidie 
  • er wordt rekening gehouden met woonnood 
  • vlotte doorstroming naar sociale woning 

 • gemeentelijke premies: 
  • vb. premie voor verbeteren huurwoning (cfr. premie Izegem) 
  • vb. premie voor plaatsen hoogrendementsbeglazing in huurwoning  

(cfr. premie Izegem) 
  voorwaarden aan koppelen: conformiteitsattest, maximale huurprijs,… 

 • stimuleren bepaalde woontypologieën (voor jonge starters / alleenstaanden / 
ouderen): 

   bij nieuwbouw of verbouwing: streefdichtheden verankeren en minimum 
kwaliteitseisen opleggen (via verordening of ruimtelijk uitvoeringsplan?) 
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 • mogelijkheden conformiteitsattest onderzoeken 
  • betere bekendmaking en uitreiking gemeentelijke premie als conform 

Een belangrijk voordeel voor de eigenaar is dat deze niet strafrechtelijk 
kan vervolgd worden indien hij/zij een conformiteitsattest heeft voor die 
huurwoning. 

  • een lijst met woongelegenheden die te huur zijn en conform zijn kunnen 
dan gepromoot worden (publiceren op website, papieren versie voor 
klanten wooninfopunt) 

  • gemeentelijke verplichting conformiteitsattest mogelijk? 
  • koppeling voormalige ongeschikte of onbewoonbare huurwoningen aan 

conformiteitsattest 
Wanneer ongeschikt of onbewoonbaar verklaarde huurwoningen na 
uitvoering van de werken en na controle van een gewestelijk ambtenaar 
(technisch verslag) terug in orde zijn kan een conformiteitsattest 
afgeleverd worden. 

  Het conformiteitsattest wordt momenteel geëvalueerd door Wonen 
Vlaanderen 

 • door OCMW / gemeente woningen kopen en verhuren of huren en 
onderverhuren 

 • centraliseren informatie bestaande woningen 
   Samenbrengen van nuttige informatie van verschillende partners, oa.  
   • vaststellingen gedaan bij huisbezoeken door mantelzorgers of OCMW 

(onaangepaste woning), bij energiescans, door politie of stadswacht 
(vermoeden verwaarlozing, leegstand); 

   • woningen te huur / te koop (info immo en notarissen) 
   • registratie vragen wooninfopunt 
   • woningen op lijst leegstand / verwaarlozing / ongeschiktheid / 

onbewoonbaar; 
   • panden met recht van voorkoop, panden waarvoor notaris inlichtingen 

vraagt; 
   • enz. 
   Lijsten van woongelegenheden te huur worden al op regelmatige basis 

doorgegeven door SVK Woonwinkel Tienen.   
Het nazicht naar conformiteit kan hierop een aanvulling zijn. 

 • gericht informeren eigenaars-verhuurders omtrent normen waaraan 
verhuurde woningen moeten voldoen, de subsidiemogelijkheden bij 
renovatie, samenwerking met een sociaal verhuurkantoor 

 • initiatiefrecht burgemeester in procedure ongeschikt/onbewoonbaar actief 
gebruiken, wantoestanden actief opsporen en doorgeven aan Wonen 
Vlaanderen 

 • (blijven) promoten energiescans ism duurzaamheidsambtenaar 
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6.2.3.3 Sociale huisvesting 

Het Decreet Grond- en Pandenbeleid voert voor de gemeenten de verplichting in om binnen 
een bepaalde tijd minimale aantallen sociale huurwoningen, sociale koopwoningen en 
sociale kavels te realiseren 

Gepland: • bindend sociaal objectief halen  

 • overleg verhouding koop/huur en typologie 

Opties: • er is nood aan kleinschalige projecten sociale huisvesting.   

Een onderzoek naar rentabiliteit is nodig.  Zeer kleinschalige projecten (3 of 
minder woongelegenheden) zijn niet rendabel.  Een project van bv. 7 
appartementen is wel rendabel en toch kleinschalig. 

 • mogelijkheid van centrale wachtlijst 

Vele mensen zijn nu ingeschreven op verschillende wachtlijsten van diverse 
huisvestingsmaatschappijen in verschillende steden.  Zo wordt de behoefte 
aan sociale woningen kunstmatig opgedreven.  Een centrale wachtlijst kan 
een oplossing bieden.   
Ook wordt de papierwinkel vereenvoudigd en de verplaatsingslast 
verminderd.  Nu moeten de mensen zich in de verschillende 
huisvestingsmaatschappijen aanbieden om zich laten in te schrijven. 

 
6.2.3.4 Aandacht voor doelgroepen 

Naast het verstekken van basisinformatie aan alle bewoners, is het voorzien van begeleiding 
op maat en extra ondersteuning aan sociaal zwakkeren een noodzaak. 

Opties: • gemeentelijke premie (bovenop verbeteringspremie) 

 • prefinanciering premies 
   Ondanks de beschikbare premies kunnen sociaal zwakkeren vaak de 

investering niet bekostigen en zien ze ertegen op om hiervoor te lenen.  
Onderzoek naar mogelijkheid om premies te prefinancieren, zodat de 
doelgroep enkel de restwaarde moet betalen en eventueel dan enkel voor 
dat kleinere bedrag moet lenen. 
Het FRGE voor doelgroepen kan een oplossing bieden (zie verder) 

 • begeleiding bieden bij invullen aanvragen premies, huurproblemen, 
bouwaanvragen 

   Via het wooninfopunt  

 • klusjesdienst 
   Voor kleine herstellingen uit te voeren. 

Het OCMW heeft een klusjesdienst die taken en herstellingen uitvoert 
waardoor mensen langer in hun eigen woning kunnen blijven wonen. 

 • FRGE (Fonds ter Reductie van de Globale Energiekost)  
   Het Fonds verstrekt goedkope leningen, bestemd voor structurele 

energiebesparende maatregelen, aan particulieren (max. 10.000 euro per 
woning).  De sociaal zwaksten vormen voor het Fonds een bijzondere 
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doelgroep van particulieren.  Bij deze doelgroep wordt de werf opgevolgd 
en na oplevering van de werken start de terugbetaling van de gemaakte 
kosten. Op basis (van een deel) de uitgespaarde energiefactuur wordt 
maand na maand een bedrag terug betaald, gespreid over 5 jaar. 
Dossier is in studie bij het beheerscomité van Beter Wonen aan de Gete.  

 • (blijven) promoten energiescans ism duurzaamheidsambtenaar.  

 
6.2.3.5 Renovatiebeleid voeren 

Landen heeft een oud woningpatrimonium. Verouderde woningen zijn vaak onaangepast – 
niet alle moderne comfort is aanwezig – en voor oude bewoners vaak moeilijk te 
onderhouden.  
Renovatie en onderhoud moeten gestimuleerd worden voor de opwaardering van de 
woningen en de woonomgeving. 

Opties: • beter bekend maken bestaande premies energiebesparende maatregelen 
  De premies van de netbeheerder zijn het best gekend, de renovatiepremie 

daarentegen is niet voldoende gekend.  Mensen weten ook niet goed 
wanneer ze recht hebben op welke premies en fiscale tegemoetkomingen. 
Blijvend promotie voeren voor de bestaande premies en tegemoetkomingen 
is noodzakelijk. 

  Zie onder 6.2.1: aanbieden gestructureerde basisinformatie over wonen 

 • gemeentelijke premies: 
  • vb. premie voor gevelrenovatie (cfr. premie Tienen) 
  • vb. verbeteringspremie (cfr. pemie Tienen) 
  • vb. aankooppremie (cfr. premie Izegem) 
  voorwaarden aan koppelen: inkomensgrens, moet als hoofdverblijfplaats 

dienen voor minimum aantal jaar, enz. 
vraag: is het nodig gebieden af te bakenen waar premie geldt? Dit kan cfr. 
bovenwinkelwonen.  

 • opdelen van woningen onderzoeken (veel grote en oude woningen / hoeves 
al dan niet zonevreemd) 

   • niet zonevreemd 
vb. in kernen grote (heren)huizen omvormen tot appartementen of 
(waardevolle) hoeves opdelen in meerdere woningen 

   • zonevreemd 
vb. vroegere landbouwnederzettingen komen leeg te staan.  Vaak zijn 
het architecturaal zeer waardevolle gebouwen.  Onderzoek 
mogelijkheden hoeves op te delen in meerdere woningen.   
In Landen is er een ruimtelijk uitvoeringsplan zonevreemde woningen  
Per hoeve werd een bestemmingsplan opgemaakt. 

 • provincie Vlaams-Brabant geeft een subsidie voor onderhoud van niet-
beschermde waardevolle gebouwen (dienst vrije tijd en cultuur) 
Een premie wordt toegekend voor onderhoudswerken aan monumentale 
gebouwen en klein historisch erfgoed gelegen in Vlaams-Brabant die niet als 
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monument beschermd zijn. 

 • centraliseren informatie bestaande woningen  
   Samenbrengen van nuttige informatie van verschillende partners, oa.  
   • vaststellingen gedaan bij huisbezoeken door mantelzorgers of OCMW 

(onaangepaste woning), bij energiescans, door politie of stadswacht 
(vermoeden verwaarlozing, leegstand); 

   • woningen te huur / te koop (info immo en notarissen) 
   • registratie vragen wooninfopunt 
   • woningen op lijst leegstand / verwaarlozing / ongeschiktheid / 

onbewoonbaar; 
   • panden met recht van voorkoop, panden waarvoor notaris inlichtingen 

vraagt; 
   • enz. 
  Uit deze lijst kan gericht informatie verstuurd worden naar eigenaar / 

verhuurder over premies en tegemoetkomingen (renovatie, gevelverfraaiing, 
woningaanpassing, leegstand, enz.). 

 • samenwerking met een sociaal verhuurkantoor 

 • (blijven) promoten energiescans 

 
6.2.3.6 Promoten energiebewust en duurzaam (ver)bouwen en wonen 

Energiebewust en duurzaam bouwen en wonen komt ten goede van het milieu, maar ook 
van de bewoner.  De energiekosten worden geminimaliseerd en het woningcomfort wordt 
verhoogd. 

Opties: • infobundel bij bouwvergunning (info premies, info isolatiematerialen, info 
levenslang wonen, nagaan of renovatiepremie al aangevraagd is voor 
pand,…) 

 • infobundel bij immokantoren en notarissen om mee te geven aan klanten 
(info premies, info isolatiematerialen, info levenslang wonen, nagaan of 
renovatiepremie al aangevraagd is voor pand,…) 

 • infosessies 

 • doorverwijzen naar dialoog vzw 
- Infoloket duurzaam bouwen �  voor korte en concrete vragen 

voor inwoners van de provincie Vlaams-Brabant 
mailen naar info@dialoog.be. 
telefonisch elke dinsdagvoormiddag van 9 – 12.30u op het nummer 
016/23 26 49 

- Bouw- en energieadvies �  uitgebreider advies bij de mensen thuis 
kostprijs basisadvies nieuwbouw: 100 € 
kostprijs basisadvies verbouwing: 150 €  
kostprijs bijkomend advies: 100 € 

 • gemeentelijke premies: 
  • vb. voor laag E-peil 
  • vb. bouwadvies Dialoog vzw gratis aanbieden (cfr. Leuven) 
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  • vb. voor ecologisch (ver)bouwen (cfr. Landen premie voor groendak / cfr. 
Hoegaarden en Landen premies zonne-energie ) 

  • vb. voor opleiding duurzaam bouwen (cfr. Bekkevoort premie 50% vh 
lesgeld) 

 • promoten energieaudits 

 
6.2.3.7 Kwaliteit van de woonomgeving verbeteren 

De keuze van de woning wordt (volgens onderzoek) voor de helft bepaald door de kwaliteit 
van de woonomgeving.  Onder andere de aanwezigheid van voorzieningen en groen is hierin 
een zeer belangrijke factor (bron: woonplan Kuurne, sept 09) 

wonen in kernen promoten 

Opties: • gemeentelijke premie 
   vb. premie voor aankoop woning in kernen 

 • aantrekkelijk maken van kernen 
   openbaar vervoer / fiets- en voetgangervoorzieningen (m.n. in Landen cfr. 

onderzoek ikv beeldkwaliteitsplan) / speelruimte voor kinderen / 
voldoende groen / zitbanken … binnen bereik van iedereen 

   Gronden in eigendom van de openbare besturen (zie 6.2.2.3) die te klein 
zijn voor sociale woningbouw kunnen misschien hiervoor aangewend 
worden 

 • voorzieningen in kernen trachten te behouden 
   café, bakker, kruidenier,… 

wonen in buitengebied aantrekkelijker maken 

Opties: • open ruimte als troef voor rustig wonen  - vakantiegevoel 

 • (plattelands)toerisme verder uitbouwen  

 • mogelijkheden onderzoeken waardevolle zonevreemde gebouwen in kader 
van wonen (zie onder 6.2.3.5) 

 
 
6.2.4 Levenslang wonen 

Uit de omgevingsanalyse blijkt dat de vergrijzing en ook de interne vergrijzing (verhouding 
80+ binnen groep van 65+) toeneemt.   

De huisvesting van ouderen wordt dan ook steeds belangrijker.  Er worden twee pistes 
uitgewerkt die beide nodig zijn: enerzijds zijn er de woningaanpassingen aan bestaande 
woningen van ouderen en anderzijds moeten er alternatieve woonvormen voorhanden zijn. 

Ook is het belangrijk vooruit te denken.  Reeds bij het ontwerp van de woning moet belang 
gehecht worden aan veranderende woonnoden, zodat de woning later op relatief eenvoudige 
wijze kan aangepast worden. 
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6.2.4.1 Woningaanpassingen ouderen 

Ouderen wensen zo lang mogelijk in hun eigen woning te blijven wonen.  Het grootste 
knelpunt bij thuiswonende senioren is de onaangepastheid van de woning.   

Opties: • beter bekend maken bestaande premies woningaanpassingen 
  De premies zijn onvoldoende bekend en het is ook belangrijk te anticiperen 

op komende problemen.  De woningaanpassingen trachten te laten 
uitvoeren vóór er ongelukken gebeuren. Blijvend promotie voeren is 
noodzakelijk. 

 • samenwerken met ouderenverenigingen, wil-geel kruis, huisartsen, 
mantelzorgers,…: 

  • kunnen probleemsituaties melden 
  • kunnen tussenpersoon zijn voor stap naar woningaanpassing 

 • beter bekend maken van en doorverwijzen naar diensten woningaanpassing 
regionale dienstencentra (advies, premieaanvragen mee invullen, offertes 
bekijken,…) 

 • beroep doen op dienst woningaanpassing landelijke thuiszorg 
Ouderen kunnen altijd beroep doen op deze dienst tegen 50 euro / dossier, 
maar er is een wachtlijst. 
In gemeenten met een samenwerkingsverband met landelijke thuiszorg (kost 
voor gemeente +/- 1.200 euro per dossier) is de dienst woningaanpassing 
gratis voor de ouderen en worden ze onmiddellijk geholpen 

 • gemeentelijke aanpassingspremie 

 • uitbreiding van thuiszorg (maaltijden aan huis, bib aan huis, poetshulp, 
klusjeshulp,…) 

 
6.2.4.2 Alternatieven wonen voor ouderen 

Voor ouderen die niet meer (zelfstandig) in hun eigen woning kunnen of wensen te wonen 
moet er een aanbod aan aangepaste en betaalbare huisvesting zijn. 

Opties: • promoten zorgwonen 

 • assistentiewoningen  

 • kleinere woningen/appartementen voor ouderen (met te hoge inkomens voor 
sociale huisvesting) in kernen (van alle deelgemeenten?) ev. met aanbod 
hulp (voorzieningen rusthuis?) 

 • verhuisbeweging stimuleren ouderen uit oude te grote woning in rand naar 
kern. De oude te grote woning komen dan vrij voor jonge gezinnen ter 
renovatie. 
Hoe?  Er moet natuurlijk een aanbod tegenoverstaan. 

 • op hoogte blijven van (piloot)projecten in andere gemeenten, landen 
vb. Triamant Haspengouw te Velm 
Het is een woonproject in een groene omgeving voor elke leeftijd met 
aanpasbare woongelegenheden en een uitgebreid aanbod aan services 
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(vervoerdienst, klusjesdienst, was- en strijkdienst, café en restaurant, 
buurtwinkel, fitness, kinderopvang, maaltijden aan huis, verzorging, 
revalidatie, 24/24 noodhulp, enz). 
Er wordt gewerkt met een obligatiesysteem.  Een obligatie van 50 jaar biedt 
een gegarandeerde intrest 4% bruto per jaar. Die 4% komt ongeveer 
overeen met de ‘huur’ van een flat.   Aan het einde van de obligatie komt uw 
geld terug vrij. 

 
6.2.4.3 Promoten aanpasbaar en toegankelijk (ver)bouwen 

Aanpasbaar bouwen houdt in dat de woning zo ontworpen wordt dat latere aanpassingen 
eenvoudig en zonder al te veel kosten kunnen uitgevoerd worden.   

Sensibilisatie van aanpasbaar bouwen bij bouwers en verbouwers biedt oplossingen op 
lange termijn. 

Opties: • bekendmaking bij bouwers en architecten – via publicatie in infoblad – 
infobrochure - infosessie 

 • samenwerking met enter vzw en gebruik maken van ontwerpgids 
"meegroeiwonen" 

 • gemeentelijke premie / gemeentelijke verordening 
  • vb. premie bij nieuwbouw of verbouwing aanpasbare woning (grotere 

deurbreedte, voorzieningen sanitaire unit en slaapkamer op 
gelijkvloers,…) 

  • vb. verplichting tot aanpasbaar bouwen voor bepaalde sociale kavels 
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Uit de doelstellingen en mogelijke opties (Hoofdstuk 6 Stap 2 – Visie en vertaling in 
doelstellingen) wordt een afzonderlijk actieplan opgesteld.  
Het actieplan wordt opgesteld door de operationele doelstellingen te rangschikken naar 
prioriteit. Deze doelstellingen worden verder uitgewerkt in concrete acties. 
 
Het actieplan wordt uitgewerkt in de vorm van een matrix waarin naast de uit te voeren actie 
ook de verantwoordelijke uitvoerder, de timing, de financiering worden opgenomen. Deze 
matrix dient als opvolgingssysteem om de ontwikkelingen inzake woonbeleid bij te houden 
en eventueel bij te sturen.  
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          Legende 
          OD: operationele doelstelling – hierbij verwijzen we naar pagina 78 
           in uitwerking of afgerond 

nr.  actie  door wie  timing  financiering  bemerkingen  in kader van  
1 wooninfopunt 
1.1 herwerken folder voor wooninfopunten BWadG dec 2010 BWadG  OD 1.1 
1.2 aanpassen premieoverzicht en premiebundel 

aan wijzigingen wetgeving 
BWadG jan 2011 BWadG i.s.m. duurzaamheidsambtenaar 

1 x per jaar 
OD 1.1 

1.3 evaluatie registratie woonvragen BWadG jan 2011 BWadG 1 x per jaar OD 1.1 
2 website BWadG 
2.1 onderzoek of bestaande website BWadG 

uitgebreid kan worden of dat uitbesteding 
nieuwe website nodig is 

BWadG dec 2011 BWadG 
 

 OD 1.2 

2.2 uitbreiden website: 
- woonbeleid 
- leegstand 
- huur / verhuur privémarkt 
- sociaal kopen /huren / lenen 
- links 
- publicaties 

BWadG zie 
bemerkingen 

BWadG 
 

timing afhankelijk van behoud website of 
uitbesteding nieuwe website 

OD 1.2 
 

3 verspreiden informatie 
3.1 verspreiden folder voor wooninfopunten BWadG dec 2010 BWadG Keuze: 

·  samen met gemeentelijk infoblad 
·  zelf bussen 
·  gericht verspreiden: gemeentehuis, ocmw, 

bib,… 

OD 1.1 

3.2 verspreiden aangepast premieoverzicht: 
- op website BWadG 
- op website gemeente 
- in gemeentelijk infoblad 
- op wooninfopunt 

BWadG vanaf feb 
2011 

BWadG, 
gemeente 

i.s.m. gemeente dienst informatie 
1 x per jaar 

OD 1.1 
 

3.3 verspreiden aangepaste premiebundel: 
- op website BWadG 
- op website gemeente 
- op wooninfopunt 

BWadG vanaf feb 
2011 

BWadG 
 

i.s.m. gemeente dienst informatie 
1 x per jaar 

OD 1.1 
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nr.  actie  door wie  timing  financiering  bemerkingen  in kader van  
3.4 verspreiden gerichte informatie na registratie 

woonvragen 
- op website BWadG 
- op website gemeente 
- in gemeentelijk infoblad 
- op wooninfopunt 
- infosessies 

BWadG permanent BWadG, 
gemeente 

i.s.m. gemeente dienst informatie 
 

OD 1.1 
 

3.5 infosessie 
regionale dienstencentra 

BWadG maa 2011 BWadG, 
gemeente 

i.s.m. gemeente, ocmw en regionale 
dienstencentra  

OD 1.4 

3.6 verspreiden informatie voordelen woningen op 
leegstandsregister (renovatieovereenkomst + 
vermindering heffingsgrondslag 
registratierechten) 
- op website BWadG 
- gericht verspreiden folder 

BWadG 2011 BWadG Folder aan: 
·  eigenaars met pand op leegstandsregister 

(samen met informeren heffing) 
·  notaris (bij vraag inlichtingen) 
 

OD 2.3 

3.7 bekendmaking gemeentelijke premie(s) 
- op website gemeente 
- in gemeentelijk infoblad 
- op wooninfopunt 
- verwijzing op website BWadG 

BWadG 2011 BWadG, 
gemeente  

i.s.m. gemeente dienst informatie 
 

OD 2.8 

3.8 gericht verspreiden info conformiteitsattest 
- op website BWadG 
- in gemeentelijk infoblad 
- op wooninfopunt 
- aan verhuurders  

BWadG  2011 BWadG i.s.m. gemeente dienst informatie 
 

OD 3.2 

3.9 promoten conforme huurgelegenheden 
- op website BWadG 
- op wooninfopunt 

BWadG  2011 BWadG  OD 3.2 

3.10 gericht verspreiden info verhuurders 
- op website BWadG 
- in gemeentelijk infoblad 
- op wooninfopunt 
- aan verhuurders  

BWadG  2011 BWadG   OD 3.2 
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nr.  actie  door wie  timing  financiering  bemerkingen  in kader van  
3.11 promoten energiescans 

- op website BWadG 
- in gemeentelijk infoblad 
- op wooninfopunt 
- ocmw-cliënteel 

BWadG, 
gemeente  

2011 BWadG, 
gemeente, 
ocmw 

i.s.m. ocmw en duurzaamheidsambtenaar OD 3.2 
OD 3.4 
OD 3.5 

3.12 gericht verspreiden info provinciale subsidie 
voor onderhoud van niet-beschermde 
waardevolle gebouwen 
- op wooninfopunt 

BWadG  permanent BWadG  OD 3.5 

3.13 samenstellen infobundel voor nieuwbouw en 
verbouwing 
 

BWadG  2011 BWadG  ·  te verspreiden door dienst RO  
(bij bouwvergunning of inlichting)  

·  te verspreiden door BWadG  
(aan notarissen en immokantoren) 

OD 3.6 

3.14 infosessies  
Energiebewust en duurzaam bouwen 
 

gemeente 
dienst milieu 

op 
regelmatige 
basis 

gemeente 
dienst milieu 

i.s.m. duurzaamheidsambtenaar 
 

OD 3.6 

3.15 doorverwijzen naar Dialoog vzw 
- op website BWadG 
- op wooninfopunt 

BWadG  permanent BWadG   OD 3.6 

3.16 promoten energieaudits 
- op website BWadG 
- op wooninfopunt 
- in gemeentelijk infoblad 

BWadG  2011 BWadG, 
gemeente  

i.s.m. duurzaamheidsambtenaar OD 3.6 

3.17 promoten premies woningaanpassingen: 
- op website BWadG 
- op wooninfopunt 
- in gemeentelijk infoblad 
- aan ouderenverenigingen 
- aan thuiszorgers en artsen 
- infosessie 

BWadG  2011 BWadG, 
gemeente  

i.s.m. gemeente dienst informatie OD 4.1 

3.18 promoten regionale dienstencentra 
- op website BWadG 
- op wooninfopunt 
- in gemeentelijk infoblad 
- infosessie 

BWadG  2011 BWadG, 
gemeente  

i.s.m. ocmw, regionale dienstencentra, 
gemeente dienst informatie 

OD 4.1 
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nr.  actie  door wie  timing  financiering  bemerkingen  in kader van  
3.19 doorverwijzen naar dienst woningaanpassing 

landelijke thuiszorg 
- op wooninfopunt 

BWadG  permanent BWadG   OD 4.1 

3.20 promoten zorgwonen 
- op website BWadG 
- op wooninfopunt 
- in gemeentelijk infoblad 
- infosessie 

BWadG  2011 BWadG, 
gemeente  

i.s.m. gemeente dienst informatie OD 4.2 

3.21 promoten levenslang wonen 
- op website BWadG 
- op wooninfopunt 
- in gemeentelijk infoblad 
- aan architecten 
- infosessie 

BWadG  2011 BWadG, 
gemeente  

i.s.m. gemeente dienst informatie OD 4.3 

4 woonbeleidsplan 

4.1 voorstel kiezen en uitwerken prioriteiten uit 
doelstellingen  

BWadG  feb 2011 BWadG voor goedkeuring uitgewerkte prioriteiten 
doelstellingen 

OD 2.1 

4.2 woonbeleidsplan op schepencollege BWadG feb 2011 BWadG voor goedkeuring woonbeleidsplan – rapport 1 OD 2.1 

4.3 woonbeleidsplan op gemeenteraad BWadG feb 2011 BWadG voor goedkeuring woonbeleidsplan – rapport 1 OD 2.1 

4.4 woonbeleidsplan stelselmatig evalueren en 
bijsturen 

BWadG 2011 BWadG Update omgevingsanalyse 
Evaluatie acties + bijsturen actieplan 

OD 2.1 

5 uitbreiden lokaal woonoverleg 

5.1 uitbreiden lokaal woonoverleg 
opstarten werkgroep 
ongeschikte / onbewoonbare woningen 

BWadG, 
LWO  

2011 BWadG 
 

i.s.m. politie, huurdersbond, dienst 
burgerzaken,… 

OD 2.2 
OD 3.2 

5.2 uitbreiden lokaal woonoverleg 
opstarten werkgroep 
woningaanpassing ouderen 

BWadG, 
LWO  

2011 BWadG 
 

i.s.m. ouderenadviesraad, welzijn, 
thuisverzorgers,… 

OD 2.2 
OD 4.1 

5.3 uitbreiden lokaal woonoverleg 
opstarten werkgroep 
rationeel energiegebruik doelgroepen 
stimuleren 

BWadG, 
LWO  

2011 BWadG 
 

i.s.m. ocmw, energiesnoeiers, milieudienst,… OD 2.2 
OD 3.4 

6 leegstandsregister 

6.1 systematisch melden leegstand en 
verwaarlozing aan BWadG 

wijkagent , 
stadswacht 

permanent gemeente 
 

vergadering beleggen 
(hoe organiseren, hoe melden,…) 

OD 2.3 
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nr.  actie  door wie  timing  financiering  bemerkingen  in kader van  
6.2 actief leegstand opsporen BWadG, 

wijkagent, 
stadswacht  

April 2011 BWadG, 
gemeente 

Jaarlijkse controle OD 2.3 

6.3 actualisatie databank panden zonder 
inschrijving 

dienst 
burgerzaken 

2011 gemeente 
 

doorgeven aan BWadG, jaarlijks OD 2.3 

6.2 nazien gegevens eigenaar en adresgegevens 
eigenaar 

BWadG, 
dienst 
burgerzaken 

jaarlijks BWadG, 
gemeente 

 OD 2.3 

6.5 databanken RO en BWadG op mekaar 
afstemmen 

BWadG, RO 2011 gemeente 
 

via stuurgroep OD 2.3 

6.6 keuze maken enkel registratie of invoeren van 
gemeentebelasting op 2de verblijven 

BWadG Jan 2011 BWadG voorstellen voorleggen op schepencollege OD 2.3 

6.7 uitwerken reglement registratie 2de verblijven BWadG Jan 2011 BWadG Ism dienst burgerzaken, wijkagent OD 2.3 

6.8 goedkeuren op schepencollege 
reglement registratie 2de verblijven 

BWadG, 
gemeente 

Feb. 2011 BWadG  OD 2.3 

7 Inventaris onbebouwde percelen 

7.1 gronden openbare besturen 
onderzoek bruikbaarheid percelen  

IVA, RO,  2011 - 2012 Gemeente  OD 2.4 

7.2 gronden openbare besturen 
bespreking bruikbaarheid percelen  

IVA, RO, 
BWadG 

2011 - 2012 Gemeente, 
BWadG,  

i.s.m. ocmw, kerkfabriek OD 2.4 

7.3 VOORLOPIG NIET UITWERKEN 
activeringsheffing 
·  onderzoek voor welke gronden van 

toepassing 
·  opstellen reglement 

    OD 2.4 

7.4 VOORLOPIG NIET UITWERKEN 
aanschrijven eigenaars met vraag te koop 
aanbieden bouwgrond 
·  onderzoek voor welke gronden en 

eigenaars van toepassing 
·  aanschrijven eigenaars 
 
 

    OD 2.4 
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nr.  actie  door wie  timing  financiering  bemerkingen  in kader van  
8 Lokaal toewijzingsreglement 

8.1 Lokale binding: 
Opstart lokaal toewijzingsreglement lokale 
binding 

BWadG nov 2010  Ism lokaal woonoverleg OD 2.5 

8.2 Leefbaarheid: 
Opstart leefbaarheidsenquête 

BWadG, 
gemeente 

jan 2011  Ism lokaal woonoverleg OD 2.5 

8.3 Leefbaarheid: 
Onderzoek haalbaarheid lokaal 
toewijzingsreglement leefbaarheid 

BWadG vanaf maa 
2011 

 adhv uitkomst leefbaarheidsenquête OD 2.5 

8.4 Doelgroepenbeleid: 
Onderzoek haalbaarheid lokaal 
toewijzingsreglement doelgroepenbeleid 
(minder mobiele personen) 

BWadG    OD 2.5 

9 Gemeentelijk reglement sociaal wonen 

9.1 VOORLOPIG NIET UITWERKEN 
Kan nodig zijn ikv van verkaveling Pepijn 

OD 2.6 

10 Eigen grond- en pandenbeleid / goed en betaalbaar wonen / verruimen privéhuurmarkt 

10.1 VOORLOPIG NIET UITWERKEN 
Gronden kopen / ontwikkelen door gemeente 
·  afhankelijk van de behoefte aan grond en 

woningen (GRS) 
·  afhankelijk van het behalen van het BSO 
·  afhankelijk van bouwgronden in 

eigendom van gemeente / ocmw (OD 2.2) 
·  afhankelijk van budgetten gemeente / 

ocmw en geschikte locaties 

IVA    OD 2.7 
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nr.  actie  door wie  timing  financiering  bemerkingen  in kader van  
10.2 VOORLOPIG NIET UITWERKEN 

opties gronden ontwikkeld door gemeente 
·  sturen woontypologie via premies 
·  verkavelingen gemeente: wedstrijd 

architecten energiezuinige woningen 
binnen bepaald budget  

·  op kleine stukken gronden openbare 
besturen openbaar groen op voorzien 

·  voldoende en onderhouden voetgangers- 
en fietsvoorzieningen 

IVA, RO   ism BWadG OD 3.1 
OD 3.7 

10.2 VOORLOPIG NIET UITWERKEN 
ruimtelijke uitvoeringsplannen of 
gemeentelijke verordeningen: 
·  sturen woontypologie in bepaalde 

gebieden (bvb kleine en/of aangepaste 
woongelegenheden) 

·  verplichting aanpasbaar bouwen 

IVA, RO   ism BWadG OD 3.1 
OD 3.2 
OD 3.5 
OD 4.3 

10.3 onderzoek naar samenwerking met SVK  ocmw, 
gemeente 

 ocmw, 
gemeente 

vergadering beleggen OD 3.2 
OD 3.5 

10.4 automatisch afleveren conformiteitsattest 
wanneer woningen terug conform zijn na 
periode ongeschikt/onbewoonbaar 

BWadG  permanent BWadG meeleveren info conformiteitsattest OD 3.2 

10.5 huren en onderverhuren woningen voor 
doelgroepen 

ocmw, 
gemeente 

 ocmw, 
gemeente 

Ocmw doet dit al, uitbreiding mogelijk? 
Onderzoek samenwerking met SVK voor 
financiële voordelen eigenaars 

OD 3.2 

10.6 centraliseren informatie bestaande woningen BWadG  2011 BWadG  OD 3.2 
OD 3.5 

10.7 systematisch melden 
ongeschikt/onbewoonbaar aan BWadG 

Wijkagent, 
stadswacht  

permanent gemeente 
 

vergadering beleggen 
(hoe organiseren?, hoe melden?,…) 

OD 3.2 

10.8 projecten sociale huisvesting: 
·  bepalen verhouding huur en koop 
·  overleg woontypologie 

lokaal woon-
overleg 

jaarlijks BWadG, 
gemeente 

op lokaal woonoverleg i.k.v. behalen bindend 
sociaal objectief 

OD 3.3 
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nr.  actie  door wie  timing  financiering  bemerkingen  in kader van  
10.9 prefinanciering premies voor doelgroepen 

·  onderzoek haalbaarheid prefinanciering 
premies 

·  onderzoek haalbaarheid instappen project 
FRGE van IGO 

BWadG 2012 BWadG, 
gemeente 

i.s.m. ocmw OD 3.4 

10.10 Klusjesdienst voor doelgroepen 
·  onderzoek of er veel vraag naar is; 
·  onderzoek haalbaarheid initiatieven van 

of samenwerking met : 
- gemeente,  
- ocmw, 
- Wonen & Werken,  
- landelijke thuiszorg 

BWadG 2011 BWadG  OD 3.4 

11 Gemeentelijke premies      

11.1 keuze gemeentelijke premie(s)  BWadG, 
gemeente 

2011 BWadG  i.s.m. lokaal woonoverleg OD 2.8 

 mogelijkheid: premie voor bepaalde woontypologie (kleine en of aangepaste woongelegenheden) en bepaald type koper (ouderen, 
alleenstaanden) 

OD 3.1 

 mogelijkheid: premie voor verbeteren huurwoning (plaatsen hoogrendementsbeglazing, plaatsen condensatieketel, vernieuwen dak,...) OD 3.2 

 mogelijkheid: verbeteringspremie (aanvulling op verbeterings- en aanpassingspremie Wonen Vlaanderen)  OD 3.4 
OD 3.5 

 mogelijkheid: premie voor gevelrenovatie OD 3.5 

 mogelijkheid: aankooppremie woning voor doelgroepen of in bepaalde gebieden OD 3.5 
OD 3.7 

 mogelijkheid: aanpassingspremie (aanvulling op verbeterings- en aanpassingspremie Wonen Vlaanderen) OD 4.1 

 mogelijkheid: premie voor aanpasbaar bouwen OD 4.3 

11.2 opstellen reglement gemeentelijke premie(s)  BWadG  BWadG,  incl begroting premie OD 2.8 

12 Levenslang wonen 
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nr.  actie  door wie  timing  financiering  bemerkingen  in kader van  
12.1 alternatieven wonen ouderen 

onderzoek naar: 
·  veel vraag naar? 
·  verhuisbeweging ouderen uit 

onaangepaste huizen in rand naar 
aangepaste woningen in kern; 

op hoogte blijven van pilootprojecten en 
andere woonvormen 

BWadG  permanent BWadG  i.s.m. ocmw OD 4.2 

12.2 Levenslang wonen 
onderzoek naar mogelijkheid: 
·  samenwerking met enter vzw; 
·  zelf advies aanbieden adhv ontwerpgids 

“meegroeiwonen” 

BWadG  2011 - 2012 BWadG   OD 4.3 
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De uitvoering van de acties opgenomen in het actieplan, opgesteld naar aanleiding van de keuzes 
m.b.t. strategische en operationele doelstellingen, zal leiden tot meetbare resultaten die als indicator 
van het woonbeleid dienen.  
 
De evolutie van de indicatoren geeft ons op termijn zicht op de effecten die het gevoerde beleid heeft, 
mogelijke situatieveranderingen bij bepaalde doelgroepen, op de financiële middelen en 
personeelsinzet.  
 
In het 2de rapport van het woonbeleidsplan zal in dit hoofdstuk de evaluatie gebeuren op basis 
waarvan het actieplan zal worden bijgestuurd.  
 
 
 
 
 
 
 
 


